. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I I nQSh U S Sammantradesdatum .
Kommunégt - Allménnyttigt 2025-04-01 (Sidalav12)
Plats och tid: Oasen konferensrum, 1 apr kl. 13:00-15.45
Beslutande: André Oberg, ordférande
Anders Magnusson, vice ordforande
Goran Holst
Bertil Karlsson
Anders Jonsson
Ersattare: Malte Andersson
Ola Conradsson
Ovriga narvarande: Lina SjOstrom, interimsansvarig
Utses att justera: Anders Magnusson
Justeringens tid och Digital signering, 2025-04-02 ki110.00
plats:
Ordférande och )
sekreterare André Oberg
Justerande Anders Magnusson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat.
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Organ Nordmalingshus AB
Sammantradesdatum: 2025-04-01
Datum for anslags Datum for anslags
uppséattande: 2025-04-04 nedtagande: 2025-04-25
Forvaringsplats for
protokollet: Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling
Underskrift:
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 4 1april Nhus Sidalav13

(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)
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Kommundégt - Allménnyttigt 2025-04-01 (Sida 2 av 12)

§31

Oppnande

Ordforande André Oberg halsade ledamdéterna valkomna och forklarade
styrelsesammantradet 6ppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 4 1april Nhus Sida2av13
(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)
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§ 32

Dagordning

Ordforande André Oberg fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkannas och att tema styrande dokument” skjuts till juni manad.

Styrelsens beslut

Att godkanna dagordningen och att styrande dokument” tas i juni manad.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 4 1april Nhus Sida3av13
(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)
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§33

Justering
Forslag: digital justering onsdag den 2/4-2025 kl. 10:00
Till justerare foreslas Anders Magnusson.
Styrelsens beslut
Att utse Anders Magnusson att justera dagens protokoll.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 4 1april Nhus Sidag4av13

(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)
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Kommundégt - Allménnyttigt 2025-04-01 (Sida 5 av 12)

§ 34

Ekonomi

Genomgang av februari manads resultat (Bilaga 1), budget 2025 (Bilaga 2)
reviderad med utfall fran arets hyresforhandling samt lanestock (Bilaga 3).
Offerter for Hemvagen LSS ombyggnation till lagenheter pagar, projektering
tillkommer for att klara kraven, samma galler for Ankaret. Bada lokalerna kraver
ocksa process for andrad anvandning. Malbild sammanstéalla beslutsunderlag for
vad som beddms kunna bli investeringar och cirka atta nya lagenheter.
Uthyrningslaget, nagot fler vakanser, inget alarmerande.

Styrelsen dverlagger kring omsattning av lan, offert fran Kommuninvest (Bilaga
7) samt kommunens gallande finanspolicy.

e Outhyrdalgh 19 feb 24 mar Renovering
Nordmaling 1st 2st
Rundvik 3 st 4 st 1st
Grésmyr 5st 5 st
Hornsjo 0 st 1st

e Outhyrda lokaler 19 jan 24 mar Kommentar
Nordmaling Utreds Offert “Hemvégen LSS”
Rundvik Utreds Utreds “Ankaret”

Forslag till beslut:

- Att godkéanna reviderad budget

- Att satta om 1an & 16.3MSEK den 12maj 2025 till ranta 3.47% med I6ptid
8 ar

- Att lagga 6vrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att godkanna reviderad budget

Att satta om 1an & 16.3MSEK den 12maj 2025 till ranta 3.47% med I6ptid 8
ar och darigenom folja finanspolicyn

Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 4 1april Nhus
(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)

Sida5av 13
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida 6 av 12)

§35

Operativ drift

Arets hyresforhandling med Hyresgéstféreningen avslutad, utfallet 4.99%
fran lapril. Inga utestaende processer. Generell avrapportering kring
bestandet i 6vrigt dér stora som sma renoveringar varvas med forbattringar.
En lagenhet pa Hemvéagen behover totalrenoveras, offererats till 515tkr.
Interimslosning, forlangning foreslas.

Forslag till beslut:

- Att totalrenovera en (1) lagenhet pa Hemvégen till offererat pris.
(Goran Holst anméler jav och deltar ej i beslut)

- Att forlanga interimslosningen pa samma villkor som idag fram till och
med 31/8
Att lagga 6vrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att totalrenovera en (1) lagenhet pa Hemvégen till offererat pris.

Att forlanga interimsldsningen pa samma villkor som idag fram till och med
31/8

Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

Protokoll 4 1april Nhus

(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)

Sida6av 13
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§ 36
Projekt

Tobiasgarden, reklam till 65+ Grasmyr med omnejd pagar (bilaga 4)
Detaljplanens granskningsperiod for ”Kullen och Kallkallvagen™ gar mot sitt
slut och Nordmalingshus gar under kommande vecka ut med RFI for
byggnation av flerfamiljshus.

Ordforande och vice ordférande har traffat agarrepresentanter (KS- och KF-
presidie samt samhéllsbyggnadschef) for dialog om forvarv av Notholmen.

Forslag till beslut:
- Att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 4 1april Nhus Sida7av13
(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)
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§ 37

Internkontrollplan

I internkontrollplanen for 2025 ingar 7 processer som identifieras som “risker” samt en eller flera aktiviteter for att avhjéilpa
dessa risker, sk. "kontroller”. Av planen framgdr vem som dr ansvarig for respektive risk samt hur kontrollerna ska
mditas/testas (testmetod). Kolumnen “rapportor” kan komma att dndras under aret med anledning av att det kan vara en
annan funktion som genomfor testmetoderna. Verkstallande direktér &r ansvarig for att kontrollerna genomfors.

Risker Riskbeskrivning Ansvari | Kontroller Testmetod Rapport6  Uppfdljning
g r
Brandrisk Manskligt eller Lina S Avstamning Uppfdljning Lina S 2025-03-24
spontant orsakad med drift, egenkontroll Inga
brand uppstar kontroll awvikelser
brandvarnare
vid in och
utflytt
Info i december
Outhyrda Fastigheter med Lina S Uppfdljning av  antalet Uthyrare | 2025-03-24
lokaler och svag uthyrning antalet outhyrda En viss
lagenheter vilket ger okat outhyrda lagenheter och okning har
hyresbortfall lagenheter och  lokaler skett.
lokaler kontrolleras
regelbundet
Skenande Externa kostnader Lina S Omvarldsbevak Avstamning Lina S 2025-03-24
kostnader okar mer an n. samt dialog mot férgéende Inga
hyresintakter. Ex: med Ovriga ars utfall awvikelser
Soldr, Vakin mfl. fastighetsagare
Underhall som  Att underhdllet blir Lina S Uppfdljning av.  Lopande Lina S 2025-03-24
inte fortloper eftersatt och atgarder mot sammanstalln. Planer
enligt beslutad  darmed blir en underhdllsplan  av underhallet behéver
underhdllsplan  underhéllsskuld uppdateras
Skador pa 3:e Risk att Lina S Uppfdljning Internkontroller Lina S 2025-03-24
man hyresgéster eller genom att av teknisk Tre frost-
3:e man skadas utfora férvaltning. sprangda
vid vara besiktningar, Utfora arliga fasader
fastigheter sakerstalla att besiktningar. Skorsten
risk for Bagaren
sndras/istappar
minimeras, heeliﬁ\l,ats
halka etc. Vantar offert.
IT-sékerhet Risk for IT- Lina S Genomgang Att kontrollera  Lina S 2025-03-24
attacker, med att backup och Inga
att information kommunen. uppdateringar awvikelser
kommer i oratta Sakerstalla att Sker |Opande
hander, att gallring sker i
kostnader ratt interva”
uppstar, att avseende
personuppgifter Momentum.
lacker
Ovantade Okade krav fran Lina S Omvarldsanaly  Utféra Lina S 2025-03-24
lagkrav myndigheter S energideklarati Inga
gallande lagre oner, vélja avvikelser
energianvandning energieffektiva
kan innebara I6sningar vid
extra kostnader ombyggnation/
pa kort sikt, nyproduktion.
speciellt for aldre Utveckla var
fastigheter. férvaltning,
arbeta
resurseffektivt.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 4 1april Nhus
(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)

Sida8av13
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Forslag till beslut:
att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Sida9av13

Protokoll 4 1april Nhus
(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)
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§38

Personal
Avrapport fran rekryteringsprocess.
Forslag till beslut:

- att lagga informationen till handlingarna.
Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 4 1april Nhus Sida10av 13

(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)
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§39
Ovriga fragor
Inga 6vriga fragor.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 4 1april Nhus Sidallav13

(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)
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840
Avslutning
Ordférande avslutar motet och tackar for aktivt deltagande.
Motet avslutas kl15:45.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 4 1april Nhus Sida12av13

(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)



Signering
Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: Jan Anders Daniel Magnusson

Datum: 2025-04-02 10:37

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446

Namn: Dan André Israelsson Oberg

Datum: 2025-04-02 08:59

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446

Protokoll 4 1april Nhus Sidal13av 13
(Signerat, SHA-256 D724E700077F07CB862576C65F3B669D054321485EB7A1D212C4303A528E0446)



	Signering


Mordmalingshus

Kommunégt - Allméannyttigt

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2025-04-01 (Sidalav12)

Plats och tid:

Beslutande:

Ersattare:

Ovriga narvarande:

Utses att justera:

Justeringens tid och
plats:

Ordfdrande och

Oasen konferensrum, 1 apr kl. 13:00-15.45
André Oberg, ordférande

Anders Magnusson, vice ordforande

Goran Holst

Bertil Karlsson
Anders Jonsson

Malte Andersson
Ola Conradsson

Lina SjOstrom, interimsansvarig

Anders Magnusson

Digital signering, 2025-04-02 ki110.00

sekreterare André Oberg
Justerande Anders Magnusson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat.
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Organ Nordmalingshus AB
Sammantradesdatum: 2025-04-01
Datum for anslags Datum for anslags
uppséattande: 2025-04-04 nedtagande: 2025-04-25

Forvaringsplats for
protokollet:

Underskrift:

Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§31

Oppnande

Ordforande André Oberg halsade ledamdéterna valkomna och forklarade
styrelsesammantradet 6ppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 32

Dagordning

Ordforande André Oberg fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkannas och att tema styrande dokument” skjuts till juni manad.

Styrelsens beslut

Att godkanna dagordningen och att styrande dokument” tas i juni manad.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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8§33

Justering

Forslag: digital justering onsdag den 2/4-2025 kl. 10:00

Till justerare foreslas Anders Magnusson.

Styrelsens beslut

Att utse Anders Magnusson att justera dagens protokoll.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 34

Ekonomi

Genomgang av februari manads resultat (Bilaga 1), budget 2025 (Bilaga 2)
reviderad med utfall fran arets hyresforhandling samt lanestock (Bilaga 3).
Offerter for Hemvagen LSS ombyggnation till lagenheter pagar, projektering
tillkommer for att klara kraven, samma galler for Ankaret. Bada lokalerna kraver
ocksa process for andrad anvandning. Malbild sammanstéalla beslutsunderlag for
vad som beddms kunna bli investeringar och cirka atta nya lagenheter.
Uthyrningslaget, nagot fler vakanser, inget alarmerande.

Styrelsen dverlagger kring omsattning av lan, offert fran Kommuninvest (Bilaga
7) samt kommunens gallande finanspolicy.

e Outhyrdalgh 19 feb 24 mar Renovering
Nordmaling 1st 2st
Rundvik 3 st 4 st 1st
Grésmyr 5st 5 st
Hornsjo 0 st 1st

e Outhyrda lokaler 19 jan 24 mar Kommentar
Nordmaling Utreds Offert “Hemvégen LSS”
Rundvik Utreds Utreds “Ankaret”

Forslag till beslut:

- Att godkéanna reviderad budget

- Att satta om 1an & 16.3MSEK den 12maj 2025 till ranta 3.47% med I6ptid
8 ar

- Att lagga 6vrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att godkanna reviderad budget

Att satta om 1an & 16.3MSEK den 12maj 2025 till ranta 3.47% med I6ptid 8
ar och darigenom folja finanspolicyn

Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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(Sida 6 av 12)

§35

Operativ drift

Arets hyresforhandling med Hyresgéstféreningen avslutad, utfallet 4.99%
fran lapril. Inga utestaende processer. Generell avrapportering kring
bestandet i 6vrigt dér stora som sma renoveringar varvas med forbattringar.
En lagenhet pa Hemvéagen behover totalrenoveras, offererats till 515tkr.
Interimslosning, forlangning foreslas.

Forslag till beslut:

- Att totalrenovera en (1) lagenhet pa Hemvégen till offererat pris.
(Goran Holst anméler jav och deltar ej i beslut)

- Att forlanga interimslosningen pa samma villkor som idag fram till och
med 31/8
Att lagga 6vrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att totalrenovera en (1) lagenhet pa Hemvégen till offererat pris.

Att forlanga interimsldsningen pa samma villkor som idag fram till och med
31/8

Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 36
Projekt

Tobiasgarden, reklam till 65+ Grasmyr med omnejd pagar (bilaga 4)
Detaljplanens granskningsperiod for ”Kullen och Kallkallvagen™ gar mot sitt
slut och Nordmalingshus gar under kommande vecka ut med RFI for
byggnation av flerfamiljshus.

Ordforande och vice ordférande har traffat agarrepresentanter (KS- och KF-
presidie samt samhéllsbyggnadschef) for dialog om forvarv av Notholmen.

Forslag till beslut:
- Att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 37

Internkontrollplan

I internkontrollplanen for 2025 ingar 7 processer som identifieras som “risker” samt en eller flera aktiviteter for att avhjéilpa
dessa risker, sk. "kontroller”. Av planen framgdr vem som dr ansvarig for respektive risk samt hur kontrollerna ska
mditas/testas (testmetod). Kolumnen “rapportor” kan komma att dndras under aret med anledning av att det kan vara en
annan funktion som genomfor testmetoderna. Verkstallande direktér &r ansvarig for att kontrollerna genomfors.

Risker Riskbeskrivning Ansvari | Kontroller Testmetod Rapport6  Uppfdljning
g r
Brandrisk Manskligt eller Lina S Avstamning Uppfdljning Lina S 2025-03-24
spontant orsakad med drift, egenkontroll Inga
brand uppstar kontroll awvikelser
brandvarnare
vid in och
utflytt
Info i december
Outhyrda Fastigheter med Lina S Uppfdljning av  antalet Uthyrare | 2025-03-24
lokaler och svag uthyrning antalet outhyrda En viss
lagenheter vilket ger okat outhyrda lagenheter och okning har
hyresbortfall lagenheter och  lokaler skett.
lokaler kontrolleras
regelbundet
Skenande Externa kostnader Lina S Omvarldsbevak Avstamning Lina S 2025-03-24
kostnader okar mer an n. samt dialog mot férgéende Inga
hyresintakter. Ex: med Ovriga ars utfall awvikelser
Soldr, Vakin mfl. fastighetsagare
Underhall som  Att underhdllet blir Lina S Uppfdljning av.  Lopande Lina S 2025-03-24
inte fortloper eftersatt och atgarder mot sammanstalln. Planer
enligt beslutad  darmed blir en underhdllsplan  av underhallet behéver
underhdllsplan  underhéllsskuld uppdateras
Skador pa 3:e Risk att Lina S Uppfdljning Internkontroller Lina S 2025-03-24
man hyresgéster eller genom att av teknisk Tre frost-
3:e man skadas utfora férvaltning. sprangda
vid vara besiktningar, Utfora arliga fasader
fastigheter sakerstalla att besiktningar. Skorsten
risk for Bagaren
sndras/istappar
minimeras, heel:rpl)\llats
halka etc. Vantar offert.
IT-sékerhet Risk for IT- Lina S Genomgang Att kontrollera  Lina S 2025-03-24
attacker, med att backup och Inga
att information kommunen. uppdateringar awvikelser
kommer i oratta Sakerstalla att Sker |Opande
hander, att gallring sker i
kostnader ratt interva”
uppstar, att avseende
personuppgifter Momentum.
lacker
Ovantade Okade krav fran Lina S Omvarldsanaly  Utféra Lina S 2025-03-24
lagkrav myndigheter S energideklarati Inga
gallande lagre oner, vélja avvikelser
energianvandning energieffektiva
kan innebara I6sningar vid
extra kostnader ombyggnation/
pa kort sikt, nyproduktion.
speciellt for aldre Utveckla var
fastigheter. férvaltning,
arbeta
resurseffektivt.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut:
att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 38

Personal
Avrapport fran rekryteringsprocess.

Forslag till beslut:
- att lagga informationen till handlingarna.

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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8§39

Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§40

Avslutning

Ordférande avslutar motet och tackar for aktivt deltagande.
Motet avslutas kl15:45.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





