SAMMANTRADESPROTOKOLL

m O I'd mCI I I nQSh U S Sammantradesdatum .
Kommunégt - Allménnyttigt 2025-02-27 (Sida1lav14)

Plats och tid: Resecentrum, 27 feb kl. 13:00-16.00

Beslutande: André Oberg, ordférande
Anders Magnusson, vice ordforande
Goran Holst
Bertil Karlsson
Anders Jonsson

Ersattare: Malte Andersson

Ovriga narvarande: Hardy Eriksson, lekmannarevisor § 12 - § 23
Linda Drugge, ekonom § 12 - § 16
Jonas Wallin, Nordmalings kommun § 12 - § 16
Lina Sjostrom, Norrskenet, adjungerad 8 12 - 8 23
Joakim Astrém, revisor EY, § 12 - § 17

Utses att justera: Goran Holst

Justeringens tid och Digital signering, 2025-02-28 ki110.00

plats:

Ordférande och )

sekreterare André Oberg

Justerande Goran Holst
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat.
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.

Organ Nordmalingshus AB

Sammantradesdatum: 2025-02-27

Datum for anslags Datum for anslags

uppséattande: 2025-03-03 nedtagande: 2025-03-21

Forvaringsplats for

protokollet: Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling

Underskrift:

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 2 27feb 2025 Sidalav15

(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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Kommundégt - Allménnyttigt 2025-02-27 (Sida 2 av 14)

§12

Oppnande

Ordforande André Oberg halsade ledamdéterna valkomna och forklarade
styrelsesammantradet 6ppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 2 27feb 2025 Sida2av 15
(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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§13

Dagordning

Ordforande André Oberg fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkannas.

Styrelsens beslut

Att godkanna dagordningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 2 27feb 2025 Sida3av 15
(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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8§14

Justering
Forslag: digital justering fredag den 28/2—-2025 kl. 10:00
Till justerare foreslas Goran Holst.
Styrelsens beslut
Att utse Goran Holst att justera dagens protokoll.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 2 27feb 2025 Sida4av15

(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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§15

Ekonomi

Genomgang av arsredovisning 2025 (Bilaga 1), uttalande fran
foretagsledning (Bilaga 2) samt januari 2025, december 2024 samt driftnetto
2024 (Bilaga 3a, 3b, 3c).

Bolagsverket uppdaterad enligt bolagsordning samt tidigare VD borttagen.
Attestrutin med delegation och beloppsgranser (Bilaga 4 & 5)
Dokumentation av direktupphandlingar sker nu enligt praxis, (Bilaga 6)

e Outhyrdalgh 8 jan 19 feb Renovering
Nordmaling 1st 1st 1st
Rundvik 3st 3st
Grésmyr 0 st 5 st
Hornsjo 1st 0 st

e Outhyrda lokaler 8 jan 19 feb Renovering
Nordmaling Utreds Hemvégen LSS
Rundvik Utreds

Forslag till beslut:

- att alla signerar arsredovisningen

- att ordforande signerar uttalande fran foretagsledningen

- att godkanna attestrutin med delegation och beloppsgréanser

- att godkanna mall fér dokumentation av direktupphandlingar
overstigande 100.000kr

- att lagga 6vrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att ordinarie signerar arsredovisningen

Att ordforande signerar uttalande fran foretagsledningen

Att godkanna attestrutin med delegation och beloppsgréanser

Att godkanna mall fér dokumentation av direktupphandlingar 6verstigande
100.000kr

Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 2 27feb 2025 Sida5av 15
(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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Kommundégt - Allménnyttigt 2025-02-27 (Sida 6 av 14)
§16

Revisorns punkt

Revisor kommer genomféra grundldggande granskning hosten 2025 (Bilaga
7).

Forslag till beslut:
Att l1agga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 2 27feb 2025 Sida6av 15
(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida 7 av 14)

§17

Operativ rapport

Hyresgastforeningen, krav och skadestandsansprak nedlagda.
Hyresforhandling pakallad, generellt indikeras parterna sta langt fran
varandra i arets forhandling.

Generell avrapportering Lina Sjostrom, operativt ansvarig, som gar igenom
fastighetsbestand, behov och l6sningar. En hel del forfragningar och dialoger
igang for att fa prisindikationer pa renoveringar framat.

Forslag till beslut:
- Att bemyndiga Lina Sjostrom att forhandla hyra
- Att lagga 6vrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att bemyndiga Lina Sjostrom att forhandla hyra
Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

Protokoll 2 27feb 2025

(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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§18
Projekt

Tobiasgarden, slutmate med SBO pa fredag.

Hemvigen “LSS”, dialog och utredning pagar for omstéallning till lagenheter.
Kullen & Kallkéllvagen, dialog med hyresgéster agt rum.

Notholmen, ett av de bé&sta lagena i tatorten.

Forslag till beslut:

- Att ta in RFI fran marknaden for byggnation pa Kallkallvagen

- Att foresla till &garen att Nordmalingshus forvarvar NORDMALING
NORDMALINGS PRASTBORD 1:72

- Att lagga 6vrig informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar

- Att ta in RFI fran marknaden for byggnation pa Kallkallvagen

- Att foresla till &garen att Nordmalingshus forvarvar NORDMALING
NORDMALINGS PRASTBORD 1:72

- Att lagga 6vrig informationen till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 2 27feb 2025 Sida8av 15
(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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§19

Internkontrollplan

I internkontrollplanen for 2025 ingar 7 processer som identifieras som “risker” samt en eller flera aktiviteter for att avhjéilpa
dessa risker, sk. "kontroller”. Av planen framgdr vem som dr ansvarig for respektive risk samt hur kontrollerna ska
mditas/testas (testmetod). Kolumnen “rapportor” kan komma att dndras under aret med anledning av att det kan vara en
annan funktion som genomfor testmetoderna. Verkstallande direktér &r ansvarig for att kontrollerna genomfors.

Risker Ansvari | Kontroller Testmetod

Riskbeskrivning

Rapport6  Uppf6ljning

g

r

Brandrisk Manskligt eller Lina S Avstamning Uppfdljning Lina S 2025-02-19
spontant orsakad drift, kontroll egenkontroll Inga
brand uppstar brandvarnare avvikelser
vid in och
utflytt
Info i december
Outhyrda Fastigheter med Lina S Uppfdljning av  antalet Uthyrare | 2025-02-19
lokaler och svag uthyrning antalet outhyrda Inga
lagenheter vilket ger okat outhyrda lagenheter och awvikelser
hyresbortfall lagenheter och  lokaler
lokaler kontrolleras
regelbundet
Skenande Externa kostnader Lina S Omvaérldsbevak Avstamning Lina S 2025-02-19
kostnader Okar mer &n n. samt dialog mot férgaende Inga
hyresintakter. Ex: med 6vriga ars utfall awvikelser
Soldr, Vakin mfl. fastighetségare
Underhall som  Att underhallet blir  Lina S Uppfdljning av Lépande Lina S 2025-02-19
inte fortloper eftersatt och atgarder mot sammanstalin. Planer
enligt beslutad  darmed blir en underhdllsplan  av underhallet behover
underhdllsplan  underhallsskuld uppdateras
Skador pa 3:e Risk att Lina S Uppfdljning Internkontroller Lina S 2025-02-19
man hyresgaster eller genom att av teknisk Tre frost-
3:e man skadas utfora férvaltning. sprangda
vid vara besiktningar, Utfora arliga fasader
fastigheter sakerstalla att besiktningar. Skorsten
risk for Bagaren
snorasl/istappar
minimeras, Lekplats
halka etc. Hemv.
IT-sékerhet Risk for IT- Lina S Genomgang m  Att kontrollera  Lina S 2025-02-19
attacker, kommunen. att backup och Inga
att information Sékerstalla att  uppdateringar awvikelser
kommer i ordtta gallring sker i sker ldpande
hénder, att ratt interva”
kostnader avseende
uppstér, att Momentum.
personuppgifter
lacker
Ovantade Okade krav frn Lina S Omvarlds- Utfora Lina S 2025-02-19
lagkrav myndigheter analys energideklarati Inga
gallande lagre oner, vélja awvikelser
energianvandning energieffektiva
kan innebara Iésningar vid
extra kostnader ombyggnation/
pa kort sikt, nyproduktion.
speciellt for &ldre Utveckla var
fastigheter. férvaltning,
arbeta
resurseffektivt.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 2 27feb 2025

(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2025-02-27

Forslag till beslut:
att godkanna reviderad internkontrollplan och lagga informationen till

handlingarna

Styrelsen beslutar
Att godkéanna reviderad internkontrollplan och lagga informationen till

handlingarna

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign
Sida10av 15

Protokoll 2 27feb 2025
(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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§20

Agardialog, avrapport

Agardialog agt rum 10/2 kopplat till revisors rekommendation att stalla fraga
till 4garen om vad som betraktas vara av principiell beskaffenhet eller storre

vikt”. Konkret sdger dgare och SKR principer att det handlar om;
- Andringar av bolagsordning,

- Forandringar av kapital- eller andelsforhallanden,

- Forvarv eller bildande av dotterbolag,

- Kop eller forséljning av fast egendom

Samtliga punkter regleras redan idag i de styrande dokumenten
bolagsordning och/eller dgardirektiv.

Fler tillfallen till dialog kommer bokas in framdver kopplat till arshjulet, bla
traff KF-presidie vid uppstart av strategidag.

Forslag till beslut:
- Att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 2 27feb 2025 Sidaliav15
(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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§21

Personal

Avrapport fran rekryteringsprocess. Malbild fatta beslut 3 april. Samrad med
agaren dessférinnan den 2 april kI17.
Camillas anstallning 6vergar fran provanstallning till tillsvidare 1mars 2025.

Forslag till beslut:
- Att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 2 27feb 2025 Sidal2av 15
(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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§ 22

Ovriga fragor

Ordforande bjuder in till synkmote géllande rekrytering i mitten/slutet av
mars.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 2 27feb 2025 Sidal13av 15
(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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823
Avslutning
Ordférande avslutar motet och tackar for aktivt deltagande.
Motet avslutas kl16:02.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 2 27feb 2025 Sida 14 av 15

(Signerat, SHA-256 38CF63FB91B23D599FE2E566FAF4BBCFBFB346C3DBDB2D98E82160DAAA9918BA)
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	Signering


Mordmalingshus

Kommunégt - Allméannyttigt

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2025-02-27 (Sida 1 av 14)

Plats och tid:

Beslutande:

Ersattare:

Ovriga narvarande:

Utses att justera:

Justeringens tid och
plats:

Ordfdrande och

Resecentrum, 27 feb kl. 13:00-16.00

André Oberg, ordférande

Anders Magnusson, vice ordforande
Goran Holst

Bertil Karlsson

Anders Jonsson

Malte Andersson

Hardy Eriksson, lekmannarevisor § 12 - § 23
Linda Drugge, ekonom § 12 - § 16

Jonas Wallin, Nordmalings kommun § 12 - § 16
Lina Sjostrom, Norrskenet, adjungerad § 12 - § 23
Joakim Astrém, revisor EY, § 12 - § 17

Goran Holst

Digital signering, 2025-02-28 ki110.00

sekreterare André Oberg
Justerande Goran Holst
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat.
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Organ Nordmalingshus AB
Sammantradesdatum: 2025-02-27
Datum for anslags Datum for anslags
uppséattande: 2025-03-03 nedtagande: 2025-03-21

Forvaringsplats for
protokollet:

Underskrift:

Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§12

Oppnande

Ordforande André Oberg halsade ledamdéterna valkomna och forklarade
styrelsesammantradet 6ppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§13

Dagordning

Ordforande André Oberg fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkannas.

Styrelsens beslut

Att godkanna dagordningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§14

Justering

Forslag: digital justering fredag den 28/2—-2025 kl. 10:00

Till justerare foreslas Goran Holst.

Styrelsens beslut

Att utse Goran Holst att justera dagens protokoll.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§15

Ekonomi

Genomgang av arsredovisning 2025 (Bilaga 1), uttalande fran
foretagsledning (Bilaga 2) samt januari 2025, december 2024 samt driftnetto
2024 (Bilaga 3a, 3b, 3c).

Bolagsverket uppdaterad enligt bolagsordning samt tidigare VD borttagen.
Attestrutin med delegation och beloppsgranser (Bilaga 4 & 5)
Dokumentation av direktupphandlingar sker nu enligt praxis, (Bilaga 6)

e Outhyrdalgh 8 jan 19 feb Renovering
Nordmaling 1st 1st 1st
Rundvik 3st 3st
Grésmyr 0 st 5 st
Hornsjo 1st 0 st

e Outhyrda lokaler 8 jan 19 feb Renovering
Nordmaling Utreds Hemvégen LSS
Rundvik Utreds

Forslag till beslut:

- att alla signerar arsredovisningen

- att ordforande signerar uttalande fran foretagsledningen

- att godkanna attestrutin med delegation och beloppsgréanser

- att godkanna mall fér dokumentation av direktupphandlingar
overstigande 100.000kr

- att lagga 6vrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att ordinarie signerar arsredovisningen

Att ordforande signerar uttalande fran foretagsledningen

Att godkanna attestrutin med delegation och beloppsgréanser

Att godkanna mall fér dokumentation av direktupphandlingar 6verstigande
100.000kr

Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§16

Revisorns punkt

Revisor kommer genomféra grundldggande granskning hosten 2025 (Bilaga
7).

Forslag till beslut:
Att l1agga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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(Sida 7 av 14)

§17

Operativ rapport

Hyresgastforeningen, krav och skadestandsansprak nedlagda.
Hyresforhandling pakallad, generellt indikeras parterna sta langt fran
varandra i arets forhandling.

Generell avrapportering Lina Sjostrom, operativt ansvarig, som gar igenom
fastighetsbestand, behov och l6sningar. En hel del forfragningar och dialoger
igang for att fa prisindikationer pa renoveringar framat.

Forslag till beslut:
- Att bemyndiga Lina Sjostrom att forhandla hyra
- Att lagga 6vrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att bemyndiga Lina Sjostrom att forhandla hyra
Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§18

Projekt

Tobiasgarden, slutmate med SBO pa fredag.

Hemvigen “LSS”, dialog och utredning pagar for omstéallning till lagenheter.
Kullen & Kallkéllvagen, dialog med hyresgéster agt rum.

Notholmen, ett av de bé&sta lagena i tatorten.

Forslag till beslut:

- Att ta in RFI fran marknaden for byggnation pa Kallkallvagen

- Att foresla till &garen att Nordmalingshus forvarvar NORDMALING
NORDMALINGS PRASTBORD 1:72

- Att lagga 6vrig informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar

- Att ta in RFI fran marknaden for byggnation pa Kallkallvagen

- Att foresla till &garen att Nordmalingshus forvarvar NORDMALING
NORDMALINGS PRASTBORD 1:72

- Att lagga 6vrig informationen till handlingarna

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§19

Internkontrollplan

I internkontrollplanen for 2025 ingar 7 processer som identifieras som “risker” samt en eller flera aktiviteter for att avhjéilpa
dessa risker, sk. "kontroller”. Av planen framgdr vem som dr ansvarig for respektive risk samt hur kontrollerna ska
mditas/testas (testmetod). Kolumnen “rapportor” kan komma att dndras under aret med anledning av att det kan vara en
annan funktion som genomfor testmetoderna. Verkstallande direktér &r ansvarig for att kontrollerna genomfors.

Risker Riskbeskrivning Ansvari | Kontroller Testmetod Rapporté  Uppf6ljning
g r
Brandrisk Manskligt eller Lina S Avstamning Uppfdljning Lina S 2025-02-19
spontant orsakad drift, kontroll egenkontroll Inga
brand uppstar brandvarnare avvikelser
vid in och
utflytt
Info i december
Outhyrda Fastigheter med Lina S Uppfdljning av  antalet Uthyrare | 2025-02-19
lokaler och svag uthyrning antalet outhyrda Inga
lagenheter vilket ger Okat outhyrda lagenheter och awvikelser
hyresbortfall lagenheter och  lokaler
lokaler kontrolleras
regelbundet
Skenande Externa kostnader Lina S Omvaérldsbevak Avstamning Lina S 2025-02-19
kostnader Okar mer &n n. samt dialog mot férgaende Inga
hyresintakter. Ex: med 6vriga ars utfall awvikelser
Soldr, Vakin mfl. fastighetsagare
Underhall som  Att underhallet blir  Lina S Uppfdljning av Lépande Lina S 2025-02-19
inte fortloper eftersatt och atgarder mot sammanstalin. Planer
enligt beslutad  darmed blir en underhdllsplan  av underhallet behover
underhallsplan  underhallsskuld uppdateras
Skador pa 3:e Risk att Lina S Uppfoljning Internkontroller Lina S 2025-02-19
man hyresgéster eller genom att av teknisk Tre frost-
3:e man skadas utfora férvaltning. sprangda
vid vara besiktningar, Utfora arliga fasader
fastigheter sakerstalla att besiktningar. Skorsten
risk for Bagaren
snorasl/istappar
minimeras, Lekplats
halka etc. Hemv.
IT-sékerhet Risk for IT- Lina S Genomgang m  Att kontrollera  Lina S 2025-02-19
attacker, kommunen. att backup och Inga
att information Sékerstalla att  uppdateringar awvikelser
kommer i oratta gallring sker i sker ldpande
kostnader avseende
uppstér, att Momentum.
personuppgifter
lacker
Ovéantade Okade krav frén Lina S Omvaérlds- Utfora Lina S 2025-02-19
lagkrav myndigheter analys energideklarati Inga
gallande lagre oner, vélja avvikelser
energianvandning energieffektiva
kan innebara I6sningar vid
extra kostnader ombyggnation/
pa kort sikt, nyproduktion.
speciellt for &ldre Utveckla var
fastigheter. férvaltning,
arbeta
resurseffektivt.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut:
att godkanna reviderad internkontrollplan och lagga informationen till

handlingarna

Styrelsen beslutar
Att godkéanna reviderad internkontrollplan och lagga informationen till

handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§20

Agardialog, avrapport

Agardialog agt rum 10/2 kopplat till revisors rekommendation att stalla fraga
till 4garen om vad som betraktas vara av principiell beskaffenhet eller storre

vikt”. Konkret sdger dgare och SKR principer att det handlar om;
Andringar av bolagsordning,
Forandringar av kapital- eller andelsforhallanden,
Férvarv eller bildande av dotterbolag,
Kop eller forséljning av fast egendom

Samtliga punkter regleras redan idag i de styrande dokumenten
bolagsordning och/eller dgardirektiv.

Fler tillfallen till dialog kommer bokas in framdver kopplat till arshjulet, bla
traff KF-presidie vid uppstart av strategidag.

Forslag till beslut:
- Att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida 12 av 14)

§21

Personal

Avrapport fran rekryteringsprocess. Malbild fatta beslut 3 april. Samrad med
agaren dessférinnan den 2 april kI17.
Camillas anstallning 6vergar fran provanstallning till tillsvidare 1mars 2025.

Forslag till beslut:
- Att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 22

Ovriga fragor

Ordforande bjuder in till synkmote géllande rekrytering i mitten/slutet av
mars.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§23

Avslutning

Ordférande avslutar motet och tackar for aktivt deltagande.
Motet avslutas kI16:02.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





