
13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 1 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

Plats och tid: Resecentrum, 10 okt kl. 13:00-16:45 

  

Beslutande: André Öberg, ordförande 

Anders Magnusson, vice ordförande 

Göran Holst  

Bertil Karlsson  

Malte Andersson ersätter Anders Jonsson 

 

 

Ersättare: Ola Conradsson  

Anders Olsson 

 

Övriga närvarande: Lars Jonsson (VD) fram till och med § 137 

 

 

 

Utses att justera: 

 

 

Anders Magnusson 

  

Justeringens tid och 

plats: 

Digital signering, 2024-10-11 

  

Ordförande och 

sekreterare 

______________________________ 

André Öberg  

 

   

Justerande Anders Magnusson 

 

_______________________________ 

 

 

 

 ANSLAG/BEVIS 

Protokollet är justerat.  

Justeringen har tillkännagivits genom anslag. 

    

Organ Nordmalingshus AB  

    

Sammanträdesdatum: 2024-10-10   

    

Datum för anslags  

uppsättande: 

 

2024-10-14 

Datum för anslags 

nedtagande: 

 

2024-11-04 

    

Förvaringsplats för 

protokollet: 

 

Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling 

 

    

Underskrift:  
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 2 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 129 

Öppnande 

Ordförande André Öberg hälsade ledamöterna välkomna och förklarade 

styrelsesammanträdet öppnat. 
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 3 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 130 

Dagordning 

Ordförande André Öberg frågar om dagordningen som bifogats kallelsen kan 

godkännas. 

 

Styrelsens beslut 

Att godkänna dagordningen. 
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 4 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 131  

Justering 

Förslag: digital justering fredag den 11/10–2024 kl. 10:00 

Till justerare föreslås Anders Magnusson. 

 

 

Styrelsens beslut 

Att utse Anders Magnusson att justera dagens protokoll. 
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 5 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 132 

Ekonomi 

 

Styrelsen går igenom rapport för T2 där utfall innehåller inräknade 

kostnadsökningar för fjärrvärmen. Resonemang om underhåll och 

driftkostnader. 

Styrelsen tar del av utfall förhandlingar standardhöjningar Odengatan 10 

Svea 16, Nordmaling Kyrkogatan 10 Tor 7, Nordmaling Kungsvägen 63A-D 

Draken 31. 

September månads rapport gås igenom. 

Kommunen tittar på nytt ekonomisystem där möjligheter finns för 

Nordmalingshus att haka på. 

  

 

Förslag till beslut:  

- Att godkänna rapport för T2 och lägga övrig information till 

handlingarna  

-  Att lägga utfall förhandlingar standardhöjning till handlingarna. 

-  Att lägga ekonomisk rapport september till handlingarna. 

 

 

 
• Outhyrda lgh    10 sep 2 okt Renovering  

Nordmaling  3 st 2 st 1 st 

Rundvik  6 st 6 st   

Gräsmyr  0 st 0 st 

Hörnsjö   0 st            1 st 

 

 

Styrelsen beslutar 

Att godkänna rapporten för T2 

Att lägga utfall förhandlingar standardhöjning till handlingarna 

Att lägga ekonomisk rapport september och övrig information till 

handlingarna. 

 

 

  

Protokoll 12 22 sep Nhus
(Signerat, SHA-256 C468008225559293E86E6150F1EC29E91333A9F79E85BF996D4F47FC909A8CAE)

Sida 5 av 14



13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 6 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 133 

Driftnetto 

 

Styrelsen går igenom driftnetto per fastighet.  

 

Förslag till beslut:  

- Att lägga informationen till handlingarna 

 

Styrelsen beslutar 

Att lägga informationen till handlingarna. 
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 7 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 134 

Projektutveckling 

 

a. Tobiasgården 

Fortlöper enligt plan med slutbesiktning 24 oktober, inom budgetramarna. 

Planering pågår för ett Öppet hus längre fram.  

Hyresförhandling med Hyresgästföreningen är klar, utfall 1330kr/kvm/år. 

Visning skett för ett antal intressenter, inga kontrakt skrivna. 

 

b. Tobiasvägen 

Ommålning fasad framsida utfört. 

 

c. Försäljning del av Bostaden 2 (”LSS”)  

Ärendet om att slutföra försäljningen ligger hos kommunen. 

 

Förslag till beslut:  

- att lägga informationen till handlingarna. 

 

Styrelsen beslutar 

Att lägga övrig information till handlingarna 
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 8 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 135 

Avtal 

 

Fjärrvärme-avtal Solör – medlingssammanträde genomfört 2okt. Parterna har 

inte nått en överenskommelse. Utfallet blir att Solör får ta ut +22% från 2okt. 

9% höjning avtalat sedan tidigare och löper från 1jan. 

Indikation på kraftiga höjningar även för 2025. 

 

Förslag till beslut:  

- Att lägga informationen till handlingarna 

 

Styrelsen beslutar 

Att informationen till handlingarna 
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 9 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 136 

Uppföljning internkontrollplan/inträffade händelser 

 

Internkontrollplan 2024 

I internkontrollplanen för 2024 ingår 5 processer som identifieras som ”risker” samt en eller flera aktiviteter för att avhjälpa 

dessa risker, sk. ”kontroller”. Av planen framgår vem som är ansvarig för respektive risk samt hur kontrollerna ska 

mätas/testas (testmetod). Kolumnen ”rapportör” kan komma att ändras under året med anledning av att det kan vara en 

annan funktion som genomför testmetoderna. Verkställandedirektören är dock ansvarig för att kontrollerna genomförs 

 

 

 

Förslag till beslut: 
- Att lägga informationen till handlingarna 

 

Styrelsen beslutar 

Att lägga informationen till handlingarna 

  

Risker Riskbeskrivning Ansvarig Kontroller Testmetod Rapportö
r 

Uppföljning 

Verksamhets-
störande 
händelser 

Brand, 
vattenskada etc. 

 

VD   VD  2024-10-02 

Inga 
avvikelser 

Outhyrda 
lokaler och 
lägenheter 

Fastigheter med 
svag uthyrning 
vilket ger ökat 
hyresbortfall 

 

VD Uppföljning av 
antalet 
outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 

Vid varje 
körning av 
hyrorna 
kontrolleras 
antalet 
outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 

Uthyrare 2024-10-02 

Inga 
avvikelser 

Ökad ohälsa 
bland delar av 
personalen 

En alltför hög 
arbetsbelastning 
riskerar att 
skapa ohälsa 

VD Uppföljning av 
statistik för 
sjukfrånvaro 

Statistik för 
sjukfrånvaro 
följs upp 
genom Visma 

VD 

 

 

2024-10-02 

Inga 
avvikelser 

Underhåll som 
inte fortlöper 
enligt beslutad 
underhållsplan 

Att underhållet 
blir eftersatt och 
därmed blir en 
underhållsskuld 

VD Uppföljning av 
genomförda 
underhålls 
åtgärder 

Löpande 
sammanställn. 
av underhållet 

VD 2024-10-02 

Inga 
avvikelser 

Hyresgästers 
betalförmåga/K
onjukturläge 

Risk för 
ekonomisk 
skada om 
bolaget får 
många 
hyresgäster som 
får problem att 
betala hyrorna 

VD Uppföljning av 
obetalda hyror 

Att man 
kontaktar 
hyresgästen i 
god tid för en 
åtgärdsplan 

VD 2024-10-02 

Inga 
avvikelser 
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 10 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 137 

Uppföljning strategiarbete 

 

Ordförande, vice ordförande samt VD har träffats och påbörjat arbete med 

strategisk 3-årsplan samt mål för 2025. 

Identifierat behov av att för styrelsens strategiska arbete förstärka med senior 

ekonomisk analysförmåga, fråga ställd till Per Lundqvist (tidigare 

Vännäsbostäder). 

 

Förslag till beslut: 

- Att anlita Per Lundqvist för att bistå i analys- och kalkylarbetet. 

- Att ordförande, vice ordförande och VD arbetar vidare med mål att 

fatta beslut på styrelsemöte 14nov. 

 

Styrelsen diskuterar och det framkommer ny information att kommunens 

leverans av ekonomistöd innehåller möjlighet till strategisk kalkylering. 

Utifrån detta ett nytt förslag att ta hjälp av kommunen här och nu för 

kalkylering av övergripande investeringsutrymme samt föra vidare dialog 

om mer detaljerade kalkyler. 

 

 

 

Styrelsen beslutar 

Att ordförande, vice ordförande och VD arbetar vidare med mål att förse 

styrelsen med beslutsunderlag inför styrelsemöte 14nov. 

Att tacka Per Lundqvist för erbjudandet med att det inte är aktuellt i 

dagsläget. 
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 11 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 138 

Företagsledaravtal 

 

Styrelsen beslutade den 13/6 2024 att ge ordförande och vice ordförande i 

uppdrag att arbeta fram ett skarpt VD-avtalsförslag. Nu sker avrapport från 

detta arbete. 
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 12 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 139 

Övriga frågor 

 

Funderingar kring Ankaret/Skutan och status kring boendet.  

Fråga lyftes också kring status kring värmesystem Rödhakevägen. 

Finns ingen ny information i ärendet att redovisa idag. 
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2024-10-10 

 

 

(Sida 13 av 13) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 140 

Avslutning 

 

Ordförande avslutar mötet och tackar för aktivt deltagande.  

Mötet avslutas kl16:45. 
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13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2024-10-10 


 


 


(Sida 1 av 13) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


Plats och tid: Resecentrum, 10 okt kl. 13:00-16:45 


  


Beslutande: André Öberg, ordförande 


Anders Magnusson, vice ordförande 


Göran Holst  


Bertil Karlsson  


Malte Andersson ersätter Anders Jonsson 


 


 


Ersättare: Ola Conradsson  


Anders Olsson 


 


Övriga närvarande: Lars Jonsson (VD) fram till och med § 137 


 


 


 


Utses att justera: 


 


 


Anders Magnusson 


  


Justeringens tid och 


plats: 


Digital signering, 2024-10-11 


  


Ordförande och 


sekreterare 


______________________________ 


André Öberg  


 


   


Justerande Anders Magnusson 


 


_______________________________ 


 


 


 


 ANSLAG/BEVIS 


Protokollet är justerat.  


Justeringen har tillkännagivits genom anslag. 


    


Organ Nordmalingshus AB  


    


Sammanträdesdatum: 2024-10-10   


    


Datum för anslags  


uppsättande: 


 


2024-10-14 


Datum för anslags 


nedtagande: 


 


2024-11-04 


    


Förvaringsplats för 


protokollet: 


 


Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling 


 


    


Underskrift:  


 


 


 


  







13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2024-10-10 


 


 


(Sida 2 av 13) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 129 


Öppnande 


Ordförande André Öberg hälsade ledamöterna välkomna och förklarade 


styrelsesammanträdet öppnat. 


  







13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2024-10-10 


 


 


(Sida 3 av 13) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 130 


Dagordning 


Ordförande André Öberg frågar om dagordningen som bifogats kallelsen kan 


godkännas. 


 


Styrelsens beslut 


Att godkänna dagordningen. 


 


 


 


  







13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2024-10-10 


 


 


(Sida 4 av 13) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 131  


Justering 


Förslag: digital justering fredag den 11/10–2024 kl. 10:00 


Till justerare föreslås Anders Magnusson. 


 


 


Styrelsens beslut 


Att utse Anders Magnusson att justera dagens protokoll. 


 


  







13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2024-10-10 


 


 


(Sida 5 av 13) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 132 


Ekonomi 


 


Styrelsen går igenom rapport för T2 där utfall innehåller inräknade 


kostnadsökningar för fjärrvärmen. Resonemang om underhåll och 


driftkostnader. 


Styrelsen tar del av utfall förhandlingar standardhöjningar Odengatan 10 


Svea 16, Nordmaling Kyrkogatan 10 Tor 7, Nordmaling Kungsvägen 63A-D 


Draken 31. 


September månads rapport gås igenom. 


Kommunen tittar på nytt ekonomisystem där möjligheter finns för 


Nordmalingshus att haka på. 


  


 


Förslag till beslut:  


- Att godkänna rapport för T2 och lägga övrig information till 


handlingarna  


-  Att lägga utfall förhandlingar standardhöjning till handlingarna. 


-  Att lägga ekonomisk rapport september till handlingarna. 


 


 


 
• Outhyrda lgh    10 sep 2 okt Renovering  


Nordmaling  3 st 2 st 1 st 


Rundvik  6 st 6 st   


Gräsmyr  0 st 0 st 


Hörnsjö   0 st            1 st 


 


 


Styrelsen beslutar 


Att godkänna rapporten för T2 


Att lägga utfall förhandlingar standardhöjning till handlingarna 


Att lägga ekonomisk rapport september och övrig information till 


handlingarna. 


 


 


  







13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2024-10-10 


 


 


(Sida 6 av 13) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 133 


Driftnetto 


 


Styrelsen går igenom driftnetto per fastighet.  


 


Förslag till beslut:  


- Att lägga informationen till handlingarna 


 


Styrelsen beslutar 


Att lägga informationen till handlingarna. 


  







13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2024-10-10 
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Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 134 


Projektutveckling 


 


a. Tobiasgården 


Fortlöper enligt plan med slutbesiktning 24 oktober, inom budgetramarna. 


Planering pågår för ett Öppet hus längre fram.  


Hyresförhandling med Hyresgästföreningen är klar, utfall 1330kr/kvm/år. 


Visning skett för ett antal intressenter, inga kontrakt skrivna. 


 


b. Tobiasvägen 


Ommålning fasad framsida utfört. 


 


c. Försäljning del av Bostaden 2 (”LSS”)  


Ärendet om att slutföra försäljningen ligger hos kommunen. 


 


Förslag till beslut:  


- att lägga informationen till handlingarna. 


 


Styrelsen beslutar 


Att lägga övrig information till handlingarna 


 


 


  







13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2024-10-10 
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Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 135 


Avtal 


 


Fjärrvärme-avtal Solör – medlingssammanträde genomfört 2okt. Parterna har 


inte nått en överenskommelse. Utfallet blir att Solör får ta ut +22% från 2okt. 


9% höjning avtalat sedan tidigare och löper från 1jan. 


Indikation på kraftiga höjningar även för 2025. 


 


Förslag till beslut:  


- Att lägga informationen till handlingarna 


 


Styrelsen beslutar 


Att informationen till handlingarna 


 


  







13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2024-10-10 
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Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 136 


Uppföljning internkontrollplan/inträffade händelser 


 


Internkontrollplan 2024 


I internkontrollplanen för 2024 ingår 5 processer som identifieras som ”risker” samt en eller flera aktiviteter för att avhjälpa 


dessa risker, sk. ”kontroller”. Av planen framgår vem som är ansvarig för respektive risk samt hur kontrollerna ska 


mätas/testas (testmetod). Kolumnen ”rapportör” kan komma att ändras under året med anledning av att det kan vara en 


annan funktion som genomför testmetoderna. Verkställandedirektören är dock ansvarig för att kontrollerna genomförs 


 


 


 


Förslag till beslut: 
- Att lägga informationen till handlingarna 


 


Styrelsen beslutar 


Att lägga informationen till handlingarna 


  


Risker Riskbeskrivning Ansvarig Kontroller Testmetod Rapportö
r 


Uppföljning 


Verksamhets-
störande 
händelser 


Brand, 
vattenskada etc. 


 


VD   VD  2024-10-02 


Inga 
avvikelser 


Outhyrda 
lokaler och 
lägenheter 


Fastigheter med 
svag uthyrning 
vilket ger ökat 
hyresbortfall 


 


VD Uppföljning av 
antalet 
outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 


Vid varje 
körning av 
hyrorna 
kontrolleras 
antalet 
outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 


Uthyrare 2024-10-02 


Inga 
avvikelser 


Ökad ohälsa 
bland delar av 
personalen 


En alltför hög 
arbetsbelastning 
riskerar att 
skapa ohälsa 


VD Uppföljning av 
statistik för 
sjukfrånvaro 


Statistik för 
sjukfrånvaro 
följs upp 
genom Visma 


VD 


 


 


2024-10-02 


Inga 
avvikelser 


Underhåll som 
inte fortlöper 
enligt beslutad 
underhållsplan 


Att underhållet 
blir eftersatt och 
därmed blir en 
underhållsskuld 


VD Uppföljning av 
genomförda 
underhålls 
åtgärder 


Löpande 
sammanställn. 
av underhållet 


VD 2024-10-02 


Inga 
avvikelser 


Hyresgästers 
betalförmåga/K
onjukturläge 


Risk för 
ekonomisk 
skada om 
bolaget får 
många 
hyresgäster som 
får problem att 
betala hyrorna 


VD Uppföljning av 
obetalda hyror 


Att man 
kontaktar 
hyresgästen i 
god tid för en 
åtgärdsplan 


VD 2024-10-02 


Inga 
avvikelser 


       







13  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2024-10-10 


 


 


(Sida 10 av 13) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 137 


Uppföljning strategiarbete 


 


Ordförande, vice ordförande samt VD har träffats och påbörjat arbete med 


strategisk 3-årsplan samt mål för 2025. 


Identifierat behov av att för styrelsens strategiska arbete förstärka med senior 


ekonomisk analysförmåga, fråga ställd till Per Lundqvist (tidigare 


Vännäsbostäder). 


 


Förslag till beslut: 


- Att anlita Per Lundqvist för att bistå i analys- och kalkylarbetet. 


- Att ordförande, vice ordförande och VD arbetar vidare med mål att 


fatta beslut på styrelsemöte 14nov. 


 


Styrelsen diskuterar och det framkommer ny information att kommunens 


leverans av ekonomistöd innehåller möjlighet till strategisk kalkylering. 


Utifrån detta ett nytt förslag att ta hjälp av kommunen här och nu för 


kalkylering av övergripande investeringsutrymme samt föra vidare dialog 


om mer detaljerade kalkyler. 


 


 


 


Styrelsen beslutar 


Att ordförande, vice ordförande och VD arbetar vidare med mål att förse 


styrelsen med beslutsunderlag inför styrelsemöte 14nov. 


Att tacka Per Lundqvist för erbjudandet med att det inte är aktuellt i 


dagsläget. 
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Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 138 


Företagsledaravtal 


 


Styrelsen beslutade den 13/6 2024 att ge ordförande och vice ordförande i 


uppdrag att arbeta fram ett skarpt VD-avtalsförslag. Nu sker avrapport från 


detta arbete. 
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Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 139 


Övriga frågor 


 


Funderingar kring Ankaret/Skutan och status kring boendet.  


Fråga lyftes också kring status kring värmesystem Rödhakevägen. 


Finns ingen ny information i ärendet att redovisa idag. 
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Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 140 


Avslutning 


 


Ordförande avslutar mötet och tackar för aktivt deltagande.  


Mötet avslutas kl16:45. 


 


 


 


 


 





