SAMMANTRADESPROTOKOLL

m O I'd mCI I | nQSh U S Sammantradesdatum .
Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 1 av 12)
Plats och tid: Resecentrum, 19 juni kl. 13:00-16:00
Beslutande: André Oberg, ordférande
Anders Magnusson, vice ordforande
Goran Holst
Bertil Karlsson
Anders Jonsson
Ersattare: Ola Conradsson
Malte Andersson
Anders Olsson
Ovriga narvarande: Lars Jonsson (VD)
Utses att justera: Malte Andersson
Justeringens tid och Digital signering, 2024-09-20
plats:
Ordférande och _
sekreterare André Oberg (kd)
Justerande Goran Holst (s) och Bertil Karlsson (1)
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat.
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Organ Nordmalingshus AB
Sammantradesdatum: 2024-09-19
Datum for anslags Datum for anslags
uppséattande: 2024-09-23 nedtagande: 2024-10-14
Forvaringsplats for
protokollet: Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling
Underskrift:
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 11 19sep Nhus Sidalav13

(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BB86CEAC1B5B8B21B451D4122F599)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 2 av 12)

§112

Oppnande

Ordforande André Oberg halsade ledamdéterna vialkomna och forklarade
styrelsesammantradet 6ppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 11 19sep Nhus Sida2av13
(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BBS6CEAC1B5B8B21B451D4122F599)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 3 av 12)

§113

Dagordning

Ordforande André Oberg fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkannas.

Styrelsens beslut

Att godkanna dagordningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 11 19sep Nhus Sida3av13
(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BBS6CEAC1B5B8B21B451D4122F599)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 4 av 12)

§114

Justering

Forslag: digital justering fredag den 20/9-2024 kl. 10:00

Till justerare foreslas Malte Andersson.

Styrelsens beslut

Att utse Malte Andersson att justera dagens protokoll.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 11 19sep Nhus Sidag4av13
(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BBS6CEAC1B5B8B21B451D4122F599)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 5 av 12)

§115

Ekonomi

Omlaggning lan, dagsfarsk offert levererad den 18/9 jamfors med oversikt
befintlig lanestock. Resonemang om fordelning av befintliga 1an och
mojligheter till olika alternativ. Budget 2025 pabdrjad, arbete med
delarsrapport T2 pagar vilket inkluderar rapport for augusti, planeras fardig
infor kommande styrelsemote i oktober. Styrelsen resonerar om utfall fram
till juli som ser positivt ut, organisationen hallit igen.

Planer 3 ar framat ej pabdrjade.

Behov av skrivare/scanner kontoret, investering om upp emot 20tkr.
Resonemang kring utkast attestordning/attestinstruktion och behov av
attest/beslutsnivaer.

Fraga till kommun samt extern om pris pa redovisningstjanster samt
I6nehantering kvarstar. Inget nytt att avrapportera om ekonomisystem, och
vilka mojligheter det skulle innebé&ra for bolaget.

Forslag till beslut:

- Att satta upp digitalt mote sén 22/9 kI120.00 for omlaggning lan

- Att godkanna inkop av skrivare/scanner upp till 25tkr

- Att VD kompletterar attestordning & fullmaktsforteckning med forslag
pa beloppsnivaer

- Att lagga ekonomisk rapport juli till handlingarna

e Outhyrdalgh 3 juni 10 sep Renovering
Nordmaling 0 st 3st 2 st
Rundvik 5 st 6 st
Grasmyr 0 st 0 st
Hornsjo 0 st 0 st

Styrelsen beslutar

Att satta upp ett digitalt mote son 22/9 k120.00 for beslut omlaggning av lan.
Att godkanna inkdp av skrivare/scanner upp till 25tkr

Att VD kompletterar attestordning & fullmaktsforteckning med forslag pa
beloppsnivaer.

Att lagga ekonomisk rapport juli till handlingarna.

Punkt om priser pa redovisningstjanster kvarstar

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 11 19sep Nhus Sida5av13
(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BBS6CEAC1B5B8B21B451D4122F599)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 6 av 12)

§ 116

Driftnetto
Styrelsen gar igenom driftnetto per fastighet inkl risker och
investeringsbehov.
Forslag till beslut: att l&gga informationen till handlingarna
Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 11 19sep Nhus Sida6av13

(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BB86CEAC1B5B8B21B451D4122F599)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 7 av 12)

§117
Projektutveckling

a. Tobiasgarden )
Fortloper enligt plan med slutbesiktning i oktober. Planering pagar for ett Oppet
hus langre fram. Visning skett for ett antal intressenter, inga kontrakt skrivna.

b. Tobiasvagen
Ommalning fasad pa gang.

c. Kallkallvagen
Samrad fardigt, ev beslut i KS i oktober.

d. Forsaljning del av Bostaden 2 ("LSS”)
Arendet om att slutfora forséljningen ligger hos kommunen.

Forslag till beslut:
att lagga informationen till handlingarna.

Styrelsen beslutar
Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 11 19sep Nhus Sida7av13
(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BBS6CEAC1B5B8B21B451D4122F599)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19

SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida 8 av 12)

§118
Avtal

Forfragan uppséttning telekomsandare Draken 24 fran NS Partner.
Tobiasgarden behover vaktmasteritjanster vilket kan adderas inom ramen for
avtal med befintlig leverantor, offert bifogad kallelsen. Generellt resonemang
kring avtal vaktmasteri och kvalitetsaspekter framat.

Fjarrvarme-avtal Solor — medlingssammantréde 2okt

Forslag till beslut:

- Avsla avtalsforslag fran NS Partner

- Avropa tillagg enligt offert vaktmasteri Tobiasgarden

- Fortsatta avtal vaktmasteri samt fortsatt kvalitetsuppfoljning
- Lagga ovrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att avsla avtalsforslag fran NS Partner

Att avropa tillagg enligt offert vaktmasteri Tobiasgarden

Att fortsatta avtal vaktmasteri samt fortsatt kvalitetsuppféljning
Att lagga Ovrig information till handlingarna

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

Protokoll 11 19sep Nhus

(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BB86CEAC1B5B8B21B451D4122F599)

Sida8av13



Mordmalingshus

Kommunégt - Allméannyttigt

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2024-09-19

(Sida9av 12)

§119

Uppfdljning internkontrollplan/intraffade handelser

Internkontrollplan 2024

1 internkontrollplanen for 2024 ingdr 5 processer som identifieras som "risker” samt en eller flera aktiviteter for att avhjdlpa
dessa risker, sk. “kontroller”. Av planen framgdr vem som dr ansvarig for respektive risk samt hur kontrollerna ska
mdtas/testas (testmetod). Kolumnen “rapportor” kan komma att dndras under dret med anledning av att det kan vara en
annan funktion som genomfor testmetoderna. Verkstallandedirektéren &r dock ansvarig for att kontrollerna genomférs

Risker

Riskbeskrivning

Ansvarig

Kontroller

Testmetod

Rapporto

Uppfdljning

Verksamhetsst
Orande
handelser

Outhyrda
lokaler och
lagenheter

Okad ohélsa
bland delar av
personalen

Underhall som
inte fortléper

enligt beslutad
underhallsplan

Hyresgéasters
betalformaga/K
onjukturlage

Brand,
vattenskada etc.

Fastigheter med
svag uthyrning
vilket ger okat
hyresbortfall

En alltfor hdg
arbetsbelastning
riskerar att
skapa ohélsa

Att underhallet
blir eftersatt och
darmed blir en
underhéllsskuld

Risk for
ekonomisk
skada om
bolaget far
méanga

hyresgaster som

far problem att
betala hyrorna

VD

VD

VD

VD

VD

Uppfoljning av
antalet
outhyrda
lagenheter och
lokaler

Uppfdljning av
statistik for
sjukfranvaro

Uppfdljning av
genomfdrda
underhalls
atgarder

Uppfdljning av
obetalda hyror

r
VD

Vid varje
kérning av
hyrorna
kontrolleras
antalet
outhyrda
lagenheter och
lokaler

Statistik for VD
sjukfranvaro

féljs upp

genom Visma
Lépande VD

sammanstalin.
av underhéllet

Uthyrare

Att man VD
kontaktar
hyresgésten i

god tid fér en
atgardsplan

Forslag till beslut: lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att lagga informationen till handlingarna

2024-09-10
Inga
avvikelser
2024-09-10
Inga
avvikelser

2024-09-10
Inga
avvikelser

2024-09-10
Inga
avvikelser

2024-09-10
Inga
avvikelser

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

Protokoll 11 19sep Nhus
(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BBS6CEAC1B5B8B21B451D4122F599)

Sida9av13
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§120

Uppfdljning strategidag

PDF med sammanstéllning resultat strategidag bifogad kallelse.

Forslag till beslut:
- Att utse arbetsgrupp bestaende av ordforande, VD + ledamot att arbeta
med forslag pa mal 2025 samt forslag pa flerarig planering.

Styrelsen beslutar
Att utse arbetsgrupp bestaende av ordforande, VD + vice ordf6rande att arbeta
med forslag pa mal 2025 samt forslag pa flerarig planering.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 11 19sep Nhus Sida10av 13
(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BBS6CEAC1B5B8B21B451D4122F599)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 11 av 12)
§121
Ovriga fragor

Fraga om deltagande pa byggdag 220okt, dialog pagar med agaren.
Fundering kring energifragor i bestandet och eventuella investeringar pa
vissa objekt i berg- eller jordvarme, att ta med i arbetet med treariga planer
framat. Fundering lyfts dven kring vissa vakanser av lokaler och vikten av
fortsatt dialog med kommunen som hyresgést.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 11 19sep Nhus Sidallav13
(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BBS6CEAC1B5B8B21B451D4122F599)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 12 av 12)
8122
Avslutning
Ordférande avslutar motet och tackar for aktivt deltagande.
Motet avslutas kl16:20.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 11 19sep Nhus Sida12av13

(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BB86CEAC1B5B8B21B451D4122F599)



Signering
Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: Dan André Israelsson Oberg

Datum: 2024-09-19 17:36

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BB86CEAC1IB5B8B21B451D4122F599

Namn: Malte William Andersson

Datum: 2024-09-23 10:47

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BB86CEAC1B5B8B21B451D4122F599

Protokoll 11 19sep Nhus Sidal13av 13
(Signerat, SHA-256 4B27C384019ADA9A4E4261D60B693CD6D64BB86CEAC1B5B8B21B451D4122F599)
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2024-09-19

(Sida 1 av 12)

Plats och tid:

Beslutande:

Ersattare:

Ovriga narvarande:

Utses att justera:

Justeringens tid och
plats:

Ordfdrande och

Resecentrum, 19 juni kl. 13:00-16:00

André Oberg, ordférande

Anders Magnusson, vice ordforande
Goran Holst

Bertil Karlsson

Anders Jonsson

Ola Conradsson
Malte Andersson
Anders Olsson

Lars Jonsson (VD)

Malte Andersson

Digital signering, 2024-09-20

sekreterare André Oberg (kd)

Justerande Goran Holst (s) och Bertil Karlsson (1)
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat.
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.

Organ Nordmalingshus AB

Sammantradesdatum: 2024-09-19

Datum for anslags Datum for anslags

uppséattande: 2024-09-23 nedtagande: 2024-10-14

Forvaringsplats for
protokollet:

Underskrift:

Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande





. SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 2 av 12)

§112

Oppnande

Ordforande André Oberg halsade ledamdéterna vialkomna och forklarade
styrelsesammantradet 6ppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





. SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 3 av 12)

§113

Dagordning

Ordforande André Oberg fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkannas.

Styrelsens beslut

Att godkanna dagordningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19

(Sida 4 av 12)

§114

Justering

Forslag: digital justering fredag den 20/9-2024 kl. 10:00

Till justerare foreslas Malte Andersson.

Styrelsens beslut

Att utse Malte Andersson att justera dagens protokoll.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19

SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida5av 12)

§115

Ekonomi

Omlaggning lan, dagsfarsk offert levererad den 18/9 jamfors med oversikt
befintlig lanestock. Resonemang om fordelning av befintliga 1an och
mojligheter till olika alternativ. Budget 2025 pabdrjad, arbete med
delarsrapport T2 pagar vilket inkluderar rapport for augusti, planeras fardig
infor kommande styrelsemote i oktober. Styrelsen resonerar om utfall fram
till juli som ser positivt ut, organisationen hallit igen.

Planer 3 ar framat ej pabdrjade.

Behov av skrivare/scanner kontoret, investering om upp emot 20tkr.
Resonemang kring utkast attestordning/attestinstruktion och behov av
attest/beslutsnivaer.

Fraga till kommun samt extern om pris pa redovisningstjanster samt
I6nehantering kvarstar. Inget nytt att avrapportera om ekonomisystem, och
vilka mojligheter det skulle innebé&ra for bolaget.

Forslag till beslut:

- Att satta upp digitalt mote sén 22/9 kI120.00 for omlaggning lan

- Att godkanna inkop av skrivare/scanner upp till 25tkr

- Att VD kompletterar attestordning & fullmaktsforteckning med forslag
pa beloppsnivaer

- Att lagga ekonomisk rapport juli till handlingarna

e Outhyrdalgh 3 juni 10 sep Renovering
Nordmaling 0 st 3st 2 st
Rundvik 5 st 6 st
Grasmyr 0 st 0 st
Hornsjo 0 st 0 st

Styrelsen beslutar

Att satta upp ett digitalt mote son 22/9 k120.00 for beslut omlaggning av lan.
Att godkanna inkdp av skrivare/scanner upp till 25tkr

Att VD kompletterar attestordning & fullmaktsforteckning med forslag pa
beloppsnivaer.

Att lagga ekonomisk rapport juli till handlingarna.

Punkt om priser pa redovisningstjanster kvarstar

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande





SAMMANTRADESPROTOKOLL

mord mCI I i nQSh US Sammantrédesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19

(Sida 6 av 12)

§116

Driftnetto

Styrelsen gar igenom driftnetto per fastighet inkl risker och
investeringsbehov.

Forslag till beslut: att 14gga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande





. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 7 av 12)

§117
Projektutveckling

a. Tobiasgarden )
Fortloper enligt plan med slutbesiktning i oktober. Planering pagar for ett Oppet
hus langre fram. Visning skett for ett antal intressenter, inga kontrakt skrivna.

b. Tobiasvagen
Ommalning fasad pa gang.

c. Kallkallvagen
Samrad fardigt, ev beslut i KS i oktober.

d. Forsaljning del av Bostaden 2 ("LSS”)
Arendet om att slutfora forséljningen ligger hos kommunen.

Forslag till beslut:
att lagga informationen till handlingarna.

Styrelsen beslutar
Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





mord mCI I i nQSh US Sammantrédesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19

SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida 8 av 12)

§118
Avtal

Forfragan uppséttning telekomsandare Draken 24 fran NS Partner.
Tobiasgarden behover vaktmasteritjanster vilket kan adderas inom ramen for
avtal med befintlig leverantor, offert bifogad kallelsen. Generellt resonemang
kring avtal vaktmasteri och kvalitetsaspekter framat.

Fjarrvarme-avtal Solor — medlingssammantréde 2okt

Forslag till beslut:

- Avsla avtalsforslag fran NS Partner

- Avropa tillagg enligt offert vaktmasteri Tobiasgarden

- Fortsatta avtal vaktmasteri samt fortsatt kvalitetsuppfoljning
- Lagga ovrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att avsla avtalsforslag fran NS Partner

Att avropa tillagg enligt offert vaktmasteri Tobiasgarden

Att fortsatta avtal vaktmasteri samt fortsatt kvalitetsuppféljning
Att lagga Ovrig information till handlingarna

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande





SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Mordmalingshus
2024-09-19

Kommunégt - Allméannyttigt

(Sida9av 12)

§119

Uppfdljning internkontrollplan/intraffade handelser

Internkontrollplan 2024

1 internkontrollplanen for 2024 ingdr 5 processer som identifieras som "risker” samt en eller flera aktiviteter for att avhjdlpa
dessa risker, sk. “kontroller”. Av planen framgdr vem som dr ansvarig for respektive risk samt hur kontrollerna ska
mdtas/testas (testmetod). Kolumnen “rapportor” kan komma att dndras under dret med anledning av att det kan vara en
annan funktion som genomfor testmetoderna. Verkstallandedirektéren &r dock ansvarig for att kontrollerna genomférs

Risker

Riskbeskrivning

Ansvarig

Kontroller

Testmetod

Rapporto

Uppfdljning

Verksamhetsst
Orande
handelser

Outhyrda
lokaler och
lagenheter

Okad ohélsa
bland delar av
personalen

Underhall som
inte fortloper

enligt beslutad
underhallsplan

Hyresgéasters
betalformaga/K
onjukturlage

Brand,
vattenskada etc.

Fastigheter med
svag uthyrning
vilket ger okat
hyresbortfall

En alltfor hdg
arbetsbelastning
riskerar att
skapa ohélsa

Att underhallet
blir eftersatt och
darmed blir en
underhéllsskuld

Risk for
ekonomisk
skada om
bolaget far
méanga
hyresgaster som
far problem att
betala hyrorna

Forslag till beslut: lagga informationen till handlingarna

VD

VD

VD

VD

VD

Styrelsen beslutar

Att lagga informationen till handlingarna

Uppfoljning av
antalet
outhyrda
lagenheter och
lokaler

Uppfdljning av
statistik for
sjukfranvaro

Uppfdljning av
genomfdrda
underhalls
atgarder

Uppfdljning av
obetalda hyror

Vid varje
kérning av
hyrorna
kontrolleras
antalet
outhyrda

lagenheter och

lokaler

Statistik for
sjukfranvaro
féljs upp
genom Visma

Lépande

sammanstalln.

av underhéllet

Att man
kontaktar
hyresgésten i
god tid fér en
atgardsplan

r

VD

Uthyrare

VD

VD

VD

2024-09-10
Inga
avvikelser
2024-09-10
Inga
avvikelser

2024-09-10
Inga
avvikelser

2024-09-10
Inga
avvikelser

2024-09-10
Inga
avvikelser

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-09-19 (Sida 10 av 12)

§120

Uppfdljning strategidag

PDF med sammanstéllning resultat strategidag bifogad kallelse.

Forslag till beslut:
- Att utse arbetsgrupp bestaende av ordforande, VD + ledamot att arbeta
med forslag pa mal 2025 samt forslag pa flerarig planering.

Styrelsen beslutar
Att utse arbetsgrupp bestaende av ordforande, VD + vice ordf6rande att arbeta
med forslag pa mal 2025 samt forslag pa flerarig planering.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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m O I'd m CI I l n g S h U S Sammantradesdatum .
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§121

Ovriga fragor

Fraga om deltagande pa byggdag 220okt, dialog pagar med agaren.
Fundering kring energifragor i bestandet och eventuella investeringar pa
vissa objekt i berg- eller jordvarme, att ta med i arbetet med treariga planer
framat. Fundering lyfts dven kring vissa vakanser av lokaler och vikten av
fortsatt dialog med kommunen som hyresgést.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§122

Avslutning

Ordférande avslutar motet och tackar for aktivt deltagande.
Motet avslutas kI16:20.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





