SAMMANTRADESPROTOKOLL

m O I'd mCI I | nQSh U S Sammantrédesdatum .
Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 1 av 17)
Plats och tid: Resecentrum, 16 maj kl. 13:00-16:45
Beslutande: André Oberg (kd) ordforande
Anders Magnusson (s)
Goran Holst (s)
Bertil Karlsson (I)
Anders Jonsson (c)
Erséttare: Ola Conradsson (kd)
Ovriga narvarande: Lars Jonsson (VD)
Ida Snéll (860 punkt omvarldsbevakning)
Utses att justera:
Justeringens tid och Digital signering, 2024-05-17
plats:
Ordférande och _
sekreterare André Oberg (kd)
Justerande Bertil Karlsson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat.
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Nordmalingshus AB
Sammantradesdatum: 2024-05-16
Datum for anslags Datum for anslags
uppséattande: 2024-05-17 nedtagande: 2024-06-02
Forvaringsplats for
protokollet: Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling
Underskrift:
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sidalav18

(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 2 av 17)

§57

Oppnande

Ordférande André Oberg hélsade ledaméterna valkomna och forklarade
styrelsesammantréadet 6ppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida2av18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



SAMMANTRADESPROTOKOLL

m O I'd m CI I l n g S h U S Sammantradesdatum .
Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 3 av 17)
§ 58
Dagordning.

Ordforande André Oberg fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkannas.

Styrelsens beslut

Att godkanna dagordningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida3av18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 4 av 17)
8§59
Justering
Forslag: digital justering fredag den 17/5-2024 kl. 10:00
Till justerare foreslas Bertil Karlsson.
Styrelsens beslut
Att utse Bertil Karlsson att justera dagens protokoll.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida4av18

(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 5 av 17)

§ 60

Omvarldsbevakning

Som ett led i att vi kommer behéva bygga fler bostader sa har VD och
ordférande ambition att forsdka badda in omvéarldsbevakning med externt
inbjudna gaster under varen. Syftet ar informationsinhamtning och
omvérldsbevakning. ldag besoktes styrelsen av Lindbécks som
representerades av lda Snall. Informationsinhdmtningen sker helt inom
ramen for upphandlingsreglerna, har finns nagra exempel; Myter om dialog i
offentlig upphandling | Upphandlingsmyndigheten

Lindbécks berattar om foretaget och ger exempel pa projekt. Deras modell
bygger pa “fardiga” moduler som kombineras till flerfamiljshus. Standard
med Ballingslov kdk och kaklade badrum. Bygger géarna pa fardig grund.
Foretradesvis 3-8 vaningar. Ida delar tankar kring upphandling och hur
krdvande det kan vara i kompetens, resurs, tid. Att géra
marknadsundersokningar kring ”hur vill hyregaster bo, till vilka hyror
etcetera”. Lindbéacks leverantr inom ramen for SABO-avtalet, fast prislista
med flexibla mojligheter. Gar ej fa totalentreprenad genom SABO-avtalet.
Exempel ges pa klimatpaverkan kg CO2e/BTA.

Styrelsens beslut
Tackar for informationen och lagger den till handlingarna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida5av18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)


https://www.upphandlingsmyndigheten.se/inkopsprocessen/forbered-upphandling/tidig-dialog/myter-om-dialog/
https://www.upphandlingsmyndigheten.se/inkopsprocessen/forbered-upphandling/tidig-dialog/myter-om-dialog/

. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 6 av 17)

§61

Nya styrande dokument

Bolagsordning har returnerats fran bolagsverket, behdver justeras avseende
hur kallelse till arsstimma (813) skall se, nuvarande formulering
accepterades inte. Bolagsverket har papekat att en annan digital form”
maste preciseras eller tas bort. Detta ar lyft till kommunsekreterare for att tas
upp i KF i juni. Deadline 15juli.

Agardirektiv ar ocksa uppdaterade med nagra vésentliga skillnader mot
tidigare. Dels dar amorteringskrav mm borttagna, dels inskarps vikten av
samverkan med hyresgaster. Styrelsen behdver gora ett arbete for att
uppdatera och linjera styrelsens arbetsordning samt VVD-instruktion med
dessa.

Forslag till beslut:

- Utse arbetsgrupp som tar fram utkast pa uppdaterad arbetsordning samt
V/D-instruktion.

Styrelsens beslut

- Att utse en arbetsgrupp bestaende av Anders M, Anders J och André som
tar fram utkast pa uppdaterad arbetsordning samt VD-instruktion.

- Att uppdra till VD att revidera projektplan, investeringar och lanebehov
utifran uppdaterade &gardirektiv

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida6av18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



mord mCI I i nQSh US Sammantrédesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16

SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida 7 av 17)

§ 62

Ekonomi

Ekonomisk rapport for tertial 1 gas igenom. Indikerad hyreshojning inraknad
i utfall, den galler fran ¥ om/nar medling blir klar men ar periodiserad ut pa

aret. Indikerad hojning fjarrvarme skall ocksa vara med i utfall ackumulerat

2024.

Resonemang kring vakanser Rundvik som 6kat nagot.

Forslag till beslut: att godkanna ekonomisk rapport T1 och dela den med
agaren

Outhyrda Igh 18 mars 5 maj Renovering

Nordmaling 2 st 2 st 1st (ingér i de 2 st lediga)
Rundvik 4 st 5 st 0 st (ingér i de 5 st lediga)
Gréasmyr 0 st 0st

Hornsjo 0 st 0 st

Forslag till beslut; att l&gga informationen till handlingarna.

Styrelsen beslutar

Att godkanna ekonomisk rapport T1 och dela den med &garen.

Att uppdra till VD att initiera dialog med Hyresgastféreningen om vakanser
samt titta pa riktade insatser

Att lagga ovrig information till handlingarna.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus

(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)

Sida7av 18



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 8 av 17)

§ 63
Driftnetto

Styrelsen gar igenom driftnetto per fastighet for helar 2023 samt T1 2024.

Forslag till beslut: utreda forséljning av Tobiasvagen 2 samt kommunicera
detta till hyresgaster.

Styrelsen beslutar
Att utreda forsaljning av Tobiasvagen 2 samt kommunicera detta till
hyresgaster.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida8av18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



SAMMANTRADESPROTOKOLL

fordmalingshus  sommassun sy
8§ 64
Budget 2024

Reviderad budget utifran indikativ hyresniva och fjarrvarmepriser.
Styrelsen 6verlagger hur hantera minusresultat utifran plan.

Styrelsen beslutar
Att uppdra till VD att justera budget utifran omdisponering av
personalkostnad och kortsiktigt minskat underhall for ett nollresultat 2024.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida9av18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 10 av 17)

§ 65
Lan

Styrelsen for ett resonemang kring underhall, investeringar och
projektutveckling. Aven varmesystem Rédhakevégen. Beroende pa véagval
kan kravas ytterligare upplaning.

Styrelsen beslutar

Att ta in offert och hantera omsattningen av det Ian som loper ut i oktober
under hdstens styrelsemoten.

Att i dvrigt lagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida10av 18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 11 av 17)

§ 66

Projektutveckling

a. Tobiasgarden )
Fortléper enligt plan och ATOR ligger i fas med budget totalt 77 301 kr

b. Kallkallvagen
Fortléper enligt plan, underlagen ar nu klara. De ska in till kommunen for
kontroll i maj

c. Mobelhuset Mimer
Mojlig fastighet lamplig for nybyggnation.

Forslag till beslut:

att lagga informationen avseende a till handlingarna.

att VD tittar i SABO-avtal till motet i juni

att for c ta kontakt med &gare och sondera forvarvsmaojligheter

Styrelsen beslutar

Att lagga informationen avseende a till handlingarna.

Att titta | SABO-avtal till motet i juni

att for ¢ forsoka ta kontakt med dgare och sondera férvarvsmojligheter

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sidallav18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 12 av 17)

§67

Personal

Semesterstangt under V28 & V30

VD rapporterar status kring bemanning och rekryteringsprocess
Fastigo-avtalet, flex, semestervéxling mm linjerar inte med kommunens.
VD-avtal daterat och i delar ej tillampbart - Fastigo rekommenderar
uppdatering. Utkast fran Fastigo skickat till VD for genomlasning.
Styrelsen dverlagger.

Forslag till beslut:

Linjera med kommunens flexavtal och antal dagar for sem.véaxling

Teckna nytt avtal enligt Fastigos rekommenderade mall samt dialog styrelse
& VD for att 6verenskomma om nivaer till mote i juni.

Styrelsen beslutar
Att jobba vidare med fragan.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sidal12av18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 13 av 17)

§ 68
Avtal

Avrapport leverantorsrelationer, kvalitetsnivaer och avvikelser.
Ovriga avtal och deras loptider

Hyresavtal 2024 — Medling ej klar

Fjarrvarme-avtal Solor - Medling ej Klar

Forslag till beslut: Att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att ge VD i uppdrag att titta pa befintligt avtal for vaktmasteri i relation till
Tobiasgarden som behover férvaltning efter fardig ombyggnation.

Att ledamot Bertil K far uppgift att titta narmare pa avtalets utformning.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida13av18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Mordmalingshus
2024-05-16

Kommunégt - Allméannyttigt

(Sida 14 av 17)

§69

Uppfdljning internkontrollplan/intraffade handelser

Internkontrollplan 2024

I internkontrollplanen for 2024 ingdr 5 processer som identifieras som “risker” samt en eller flera aktiviteter for att avhjilpa
dessa risker, sk. "kontroller”. Av planen framgar vem som ar ansvarig for respektive risk samt hur kontrollerna ska
mdtas/testas (testmetod). Kolumnen “rapportor” kan komma att dndras under dret med anledning av att det kan vara en
annan funktion som genomfor testmetoderna. Verkstallandedirektéren ar dock ansvarig for att kontrollerna genomférs

Riskbeskrivning  Ansvarig | Kontroller Testmetod Rapporté  Uppfdljning
r
Verksamhetsst  Brand, VD VD 2024-05-05
drande vattenskada etc. Inga
handelser avvikelser
Outhyrda Fastigheter med VD Uppfdljning av  Vid varje Uthyrare | 2024-05-05
lokaler och svag uthyrning antalet korning av Inga
lagenheter vilket ger Okat outhyrda hyrorna avvikelser
hyresbortfall lagenheter och  kontrolleras
lokaler antalet
outhyrda
lagenheter och
lokaler
Okad ohalsa En alltfér hdg VD Uppfodljning av  Statistik for VD 2024-05-05
bland delar av arbetsbelastning statistik for sjukfranvaro Inga
personalen riskerar att sjukfranvaro foljs upp awvikelser
skapa ohélsa genom Visma
Underhall som  Att underhallet VD Uppfoljning av  Lopande VD 2024-05-05
inte fortldper blir eftersatt och genomforda sammanstalln. Inga
enligt beslutad  darmed blir en underhalls av underhallet avvikelser
underhallsplan  underhallsskuld atgarder
Hyresgéasters Risk for VD Uppféljningav  Att man VD 2024-05-05
betalformaga/K  ekonomisk obetalda hyror  kontaktar Inga
onjukturlage skada om hyresgéasten i avvikelser
bolaget far god tid for en
manga atgardsplan
hyresgéster som
far problem att
betala hyrorna

Uppfoljning skrivelse aldreombud, atgarder Kullen. Andrat tider p& dérrarna.
Utrymningsplaner ar pa plats. Ogras mm kommer rensas i utemiljon. Dialog
om huvudnycklar.

Forslag till beslut: uppdatera internkontrollplan med ny risk
“kundnojdhet”. Riskbeskrivning: Uppdaterade &gardirektiv pekar &n
tydligare pa hyresgastsamverkan. Ansvarig: VD Kontroller: NPS-métningar
Testmetod: Lopande kundndjdhetsmétningar av NPS (via Momentum?)

Rapportor: VD

Styrelsen beslutar
Att ta fram vilka mojligheter som finns kring kundndjdhetsmétningar

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)

Sidal4av 18
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 15 av 17)

§70

Strategidag styrelse

Styrelsen Overlagger om forslag till strategidag.
Forslag till beslut: Genomfora strategidag inkl forarbete enligt forslag.
Styrelsen beslutar

Att genomfora strategidag inkl forarbete enligt forslag och att boka in denna
i mitten/slutet av augusti.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida15av 18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 16 av 17)

§71

Ovriga fragor

VD informerar om att kommunen tittar pa en ”byggdag™ 22 oktober i linje
med det som varit i Vannas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida16av 18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 17 av 17)
§72
Avslutning
Ordférande avslutar motet och tackar for aktivt deltagande.
Motet avslutas kl16:45.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida17av 18

(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



Signering
Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: Karl Bertil Karlsson

Datum: 2024-05-16 17:12

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6

Namn: Dan André Israelsson Oberg

Datum: 2024-05-16 17:12

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938FOD00640E4AD91FD6

Protokoll 5 16maj Nordmalingshus Sida18av18
(Signerat, SHA-256 90DACB9F12E421976106CBBD661D922ED1866D62BF35938F9D00640E4AD91FD6)



	Signering


Mordmalingshus

Kommunégt - Allméannyttigt

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2024-05-16 (Sidalav17)

Plats och tid:

Beslutande:

Ersattare:

Ovriga narvarande:

Utses att justera:

Justeringens tid och
plats:

Resecentrum, 16 maj kl. 13:00-16:45
André Oberg (kd) ordforande
Anders Magnusson (s)

Goran Holst (s)

Bertil Karlsson (I)

Anders Jonsson (c)

Ola Conradsson (kd)

Lars Jonsson (VD)

Ida Snall (860 punkt omvérldsbevakning)

Digital signering, 2024-05-17

Ordférande och _
sekreterare André Oberg (kd)
Justerande Bertil Karlsson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat.
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ Nordmalingshus AB
Sammantradesdatum: 2024-05-16
Datum for anslags Datum for anslags
uppséattande: 2024-05-17 nedtagande: 2024-06-02

Forvaringsplats for
protokollet:

Underskrift:

Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande





. SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 2 av 17)

§57

Oppnande

Ordférande André Oberg hélsade ledaméterna valkomna och forklarade
styrelsesammantréadet 6ppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





SAMMANTRADESPROTOKOLL

m O I'd m CI I l n g S h U S Sammantradesdatum .
Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 3 av 17)
§ 58
Dagordning.

Ordforande André Oberg fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkannas.

Styrelsens beslut

Att godkanna dagordningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 4 av 17)

§ 59

Justering

Forslag: digital justering fredag den 17/5-2024 kl. 10:00

Till justerare foreslas Bertil Karlsson.

Styrelsens beslut

Att utse Bertil Karlsson att justera dagens protokoll.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





SAMMANTRADESPROTOKOLL

mord mCI I i nQSh US Sammantrédesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2024-05-16 (Sida 5 av 17)

§ 60

Omvarldsbevakning

Som ett led i att vi kommer behéva bygga fler bostader sa har VD och
ordférande ambition att forsdka badda in omvéarldsbevakning med externt
inbjudna gaster under varen. Syftet ar informationsinhamtning och
omvérldsbevakning. ldag besoktes styrelsen av Lindbécks som
representerades av lda Snall. Informationsinhdmtningen sker helt inom
ramen for upphandlingsreglerna, har finns nagra exempel; Myter om dialog i
offentlig upphandling | Upphandlingsmyndigheten

Lindbécks berattar om foretaget och ger exempel pa projekt. Deras modell
bygger pa “fardiga” moduler som kombineras till flerfamiljshus. Standard
med Ballingslov kdk och kaklade badrum. Bygger géarna pa fardig grund.
Foretradesvis 3-8 vaningar. Ida delar tankar kring upphandling och hur
krdvande det kan vara i kompetens, resurs, tid. Att géra
marknadsundersokningar kring ”hur vill hyregaster bo, till vilka hyror
etcetera”. Lindbéacks leverantr inom ramen for SABO-avtalet, fast prislista
med flexibla mojligheter. Gar ej fa totalentreprenad genom SABO-avtalet.
Exempel ges pa klimatpaverkan kg CO2e/BTA.

Styrelsens beslut
Tackar for informationen och lagger den till handlingarna.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



https://www.upphandlingsmyndigheten.se/inkopsprocessen/forbered-upphandling/tidig-dialog/myter-om-dialog/

https://www.upphandlingsmyndigheten.se/inkopsprocessen/forbered-upphandling/tidig-dialog/myter-om-dialog/



mord mCI I i nQSh US Sammantrédesdatum
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida 6 av 17)

§61

Nya styrande dokument

Bolagsordning har returnerats fran bolagsverket, behdver justeras avseende
hur kallelse till arsstimma (813) skall se, nuvarande formulering
accepterades inte. Bolagsverket har papekat att en annan digital form”
maste preciseras eller tas bort. Detta ar lyft till kommunsekreterare for att tas
upp i KF i juni. Deadline 15juli.

Agardirektiv ar ocksa uppdaterade med nagra vésentliga skillnader mot
tidigare. Dels dar amorteringskrav mm borttagna, dels inskarps vikten av
samverkan med hyresgaster. Styrelsen behdver gora ett arbete for att
uppdatera och linjera styrelsens arbetsordning samt VVD-instruktion med
dessa.

Forslag till beslut:

- Utse arbetsgrupp som tar fram utkast pa uppdaterad arbetsordning samt
V/D-instruktion.

Styrelsens beslut

- Att utse en arbetsgrupp bestaende av Anders M, Anders J och André som
tar fram utkast pa uppdaterad arbetsordning samt VD-instruktion.

- Att uppdra till VD att revidera projektplan, investeringar och lanebehov
utifran uppdaterade &gardirektiv

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 62

Ekonomi

Ekonomisk rapport for tertial 1 gas igenom. Indikerad hyreshojning inraknad
i utfall, den galler fran ¥ om/nar medling blir klar men ar periodiserad ut pa

aret. Indikerad hojning fjarrvarme skall ocksa vara med i utfall ackumulerat

2024.

Resonemang kring vakanser Rundvik som 6kat nagot.

Forslag till beslut: att godkanna ekonomisk rapport T1 och dela den med
agaren

Outhyrda Igh 18 mars 5 maj Renovering

Nordmaling 2 st 2 st 1st (ingér i de 2 st lediga)
Rundvik 4 st 5 st 0 st (ingér i de 5 st lediga)
Gréasmyr 0 st 0st

Hornsjo 0 st 0 st

Forslag till beslut; att l&gga informationen till handlingarna.

Styrelsen beslutar

Att godkanna ekonomisk rapport T1 och dela den med &garen.

Att uppdra till VD att initiera dialog med Hyresgastféreningen om vakanser
samt titta pa riktade insatser

Att lagga ovrig information till handlingarna.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§63

Driftnetto

Styrelsen gar igenom driftnetto per fastighet for helar 2023 samt T1 2024.

Forslag till beslut: utreda forséljning av Tobiasvagen 2 samt kommunicera
detta till hyresgaster.

Styrelsen beslutar
Att utreda forsaljning av Tobiasvagen 2 samt kommunicera detta till
hyresgaster.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 64
Budget 2024

Reviderad budget utifran indikativ hyresniva och fjarrvarmepriser.
Styrelsen 6verlagger hur hantera minusresultat utifran plan.

Styrelsen beslutar
Att uppdra till VD att justera budget utifran omdisponering av
personalkostnad och kortsiktigt minskat underhall for ett nollresultat 2024.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 65
Lan

Styrelsen for ett resonemang kring underhall, investeringar och
projektutveckling. Aven varmesystem Rédhakevégen. Beroende pa véagval
kan kravas ytterligare upplaning.

Styrelsen beslutar

Att ta in offert och hantera omsattningen av det Ian som loper ut i oktober
under hdstens styrelsemoten.

Att i dvrigt lagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 66

Projektutveckling

Tobiasgarden )
Fortléper enligt plan och ATOR ligger i fas med budget totalt 77 301 kr

Kallkallvagen
Fortléper enligt plan, underlagen ar nu klara. De ska in till kommunen for
kontroll i maj

Mdobelhuset Mimer
Mojlig fastighet lamplig for nybyggnation.

Forslag till beslut:

att lagga informationen avseende a till handlingarna.

att VD tittar i SABO-avtal till motet i juni

att for c ta kontakt med &gare och sondera forvarvsmaojligheter

Styrelsen beslutar

Att lagga informationen avseende a till handlingarna.

Att titta | SABO-avtal till motet i juni

att for ¢ forsoka ta kontakt med dgare och sondera férvarvsmojligheter

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§67

Personal

Semesterstangt under V28 & V30

VD rapporterar status kring bemanning och rekryteringsprocess
Fastigo-avtalet, flex, semestervéxling mm linjerar inte med kommunens.
VD-avtal daterat och i delar ej tillampbart - Fastigo rekommenderar
uppdatering. Utkast fran Fastigo skickat till VD for genomlasning.
Styrelsen dverlagger.

Forslag till beslut:

Linjera med kommunens flexavtal och antal dagar for sem.véaxling

Teckna nytt avtal enligt Fastigos rekommenderade mall samt dialog styrelse
& VD for att 6verenskomma om nivaer till mote i juni.

Styrelsen beslutar
Att jobba vidare med fragan.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 68
Avtal

Avrapport leverantorsrelationer, kvalitetsnivaer och avvikelser.
Ovriga avtal och deras loptider

Hyresavtal 2024 — Medling ej klar

Fjarrvarme-avtal Solor - Medling ej Klar

Forslag till beslut: Att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att ge VD i uppdrag att titta pa befintligt avtal for vaktmasteri i relation till
Tobiasgarden som behover férvaltning efter fardig ombyggnation.

Att ledamot Bertil K far uppgift att titta narmare pa avtalets utformning.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande





Mordmalingshus

Kommunégt - Allméannyttigt

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2024-05-16

(Sida 14 av 17)

§69

Uppfdljning internkontrollplan/intraffade handelser

Internkontrollplan 2024

I internkontrollplanen for 2024 ingdr 5 processer som identifieras som “risker” samt en eller flera aktiviteter for att avhjilpa
dessa risker, sk. "kontroller”. Av planen framgar vem som ar ansvarig for respektive risk samt hur kontrollerna ska
mdtas/testas (testmetod). Kolumnen “rapportor” kan komma att dndras under dret med anledning av att det kan vara en
annan funktion som genomfor testmetoderna. Verkstallandedirektéren ar dock ansvarig for att kontrollerna genomférs

Verksamhetsst
orande
handelser

Outhyrda
lokaler och
lagenheter

Okad ohélsa
bland delar av
personalen

Underhall som
inte fortldper

enligt beslutad
underhallsplan

Hyresgasters
betalformaga/K
onjukturlage

Riskbeskrivning  Ansvarig | Kontroller Testmetod Rapporté  Uppfdljning
r
Brand, VD VD 2024-05-05
vattenskada etc. Inga
avvikelser
Fastigheter med VD Uppfdljning av  Vid varje Uthyrare | 2024-05-05
svag uthyrning antalet korning av Inga
vilket ger Okat outhyrda hyrorna avvikelser
hyresbortfall lagenheter och  kontrolleras
lokaler antalet

outhyrda

lagenheter och

lokaler
En alltfér hdg VD Uppfodljning av  Statistik for VD 2024-05-05
arbetsbelastning statistik for sjukfranvaro Inga
riskerar att sjukfranvaro foljs upp avvikelser
skapa ohélsa genom Visma
Att underhallet VD Uppféljning av  Lopande VD 2024-05-05
blir eftersatt och genomforda sammanstalin. Inga
darmed blir en underhalls av underhallet avvikelser
underhallsskuld atgarder
Risk for VD Uppféljningav  Att man VD 2024-05-05
ekonomisk obetalda hyror  kontaktar Inga
skada om hyresgéasten i avvikelser
bolaget far god tid for en
manga atgardsplan
hyresgéster som
far problem att
betala hyrorna

Uppfoljning skrivelse aldreombud, atgarder Kullen. Andrat tider p& dérrarna.
Utrymningsplaner ar pa plats. Ogras mm kommer rensas i utemiljon. Dialog
om huvudnycklar.

Forslag till beslut: uppdatera internkontrollplan med ny risk
“kundnojdhet”. Riskbeskrivning: Uppdaterade &gardirektiv pekar &n
tydligare pa hyresgastsamverkan. Ansvarig: VD Kontroller: NPS-métningar
Testmetod: Lopande kundndjdhetsmétningar av NPS (via Momentum?)

Rapportor: VD

Styrelsen beslutar
Att ta fram vilka mojligheter som finns kring kundndjdhetsmétningar

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§70

Strategidag styrelse

Styrelsen Overlagger om forslag till strategidag.
Forslag till beslut: Genomfora strategidag inkl forarbete enligt forslag.
Styrelsen beslutar

Att genomfora strategidag inkl forarbete enligt forslag och att boka in denna
i mitten/slutet av augusti.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§71

Ovriga fragor

VD informerar om att kommunen tittar pa en ”byggdag™ 22 oktober i linje
med det som varit i Vannas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§72

Avslutning

Ordférande avslutar motet och tackar for aktivt deltagande.
Motet avslutas kl16:45.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





