
12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 1 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

Plats och tid: Resecentrum, 16 jan kl. 13:00-15:45 

  

Beslutande: André Öberg, ordförande 

Anders Olsson ersätter Anders Magnusson, vice ordförande 

Göran Holst  

Malte Andersson ersätter Bertil Karlsson  

Anders Jonsson 

 

 

Ersättare: Ola Conradsson  

 

 

Övriga närvarande: Lina Sjöström, Norrskenet, adjungerad  §1 - §8 

 

 

Utses att justera: 

 

 

Göran Holst 

  

Justeringens tid och 

plats: 

Digital signering, 2025-01-17 kl10.00 

  

Ordförande och 

sekreterare 

 

André Öberg  

 

   

Justerande Göran Holst 

 

 

 

 

 ANSLAG/BEVIS 

Protokollet är justerat.  

Justeringen har tillkännagivits genom anslag. 

    

Organ Nordmalingshus AB  

    

Sammanträdesdatum: 2025-01-16   

    

Datum för anslags  

uppsättande: 

 

2025-01-20 

Datum för anslags 

nedtagande: 

 

2025-02-10 

    

Förvaringsplats för 

protokollet: 

 

Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling 

 

    

Underskrift:  
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12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 2 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 1 

Öppnande 

Ordförande André Öberg hälsade ledamöterna välkomna och förklarade 

styrelsesammanträdet öppnat. 
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(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9A0D5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)

Sida 2 av 13



12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 3 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 2 

Dagordning 

Ordförande André Öberg frågar om dagordningen som bifogats kallelsen kan 

godkännas. 

 

 

Styrelsens beslut 

Att godkänna dagordningen. 
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12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 4 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 3  

Justering 

Förslag: digital justering fredag den 17/1–2025 kl. 10:00 

Till justerare föreslås Göran Holst. 

 

 

Styrelsens beslut 

Att utse Göran Holst att justera dagens protokoll. 
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12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 5 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 4 

Ekonomi 

 

Den 20/1 påbörjas arbetet med årsredovisning, ekonomisk rapport december, 

driftnetto per fastighet. Inga budgetjusteringar i dagsläget. Att fundera över 

är målbild för resultatnivå 2025 och framåt planperioden. Resonemang kring 

hur hyresbortfall ska redovisas.  

 

Beträffande attester resonerar styrelsen och föreslår följande attestnivåer, 

som ett embryo till kommande attestinstruktion med tillhörande attesträtt. 

- Firmatecknare och Lina Sjöström har rätt att attestera löpande förvaltning 

(undantaget egna förehavanden) 

- Inköp upp till 250tkr Lina Sjöström 

- Inköp upp till 500tkr ordförande 

- Belopp över detta styrelsebeslut 

- Investeringar kräver styrelsebeslut  

 

 

 
• Outhyrda lgh    3 dec 8 jan Renovering  

Nordmaling  1 st 1 st 1 st 

Rundvik  4 st 3 st   

Gräsmyr  0 st 0 st 

Hörnsjö   1 st            1 st 

 

 

Förslag till beslut:  

- Att lägga informationen till handlingarna. 

-  Att bemyndiga ordförande och vice att vid behov utfärda fullmakt för 

Lina Sjöström  

-  Att etablera attestnivåer enligt följande:  

o Firmatecknare och Lina Sjöström har rätt att attestera löpande 

förvaltning (undantaget egna förehavanden) 

o Inköp upp till 250tkr Lina Sjöström 

o Inköp upp till 500tkr ordförande 

o Belopp över detta styrelsebeslut 

o Investeringar kräver styrelsebeslut  

 

Styrelsen beslutar 

Att lägga informationen till handlingarna. 
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12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 6 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 5 

Projekt  

 

a. Tobiasgården, två inflyttade, vissa efterarbeten, avsyning sker måndag 

där Lina representerar Nordmalingshus. Behöver marknadsföras 

ytterligare. 

b. Hemvägen, utflyttad hyresgäst, kontrakt ska hanteras, resonemang om 

framtida möjligheter som Trygghetsboende och dialog med Sektor 

omsorg 

c. Interimslösning enligt styrelsebeslut igång, resonemang kring operativa 

och taktiska frågor framåt, hyresförhandlingar mm  
 

Förslag till beslut:  

- Att uppdra till Lina att utreda möjliga lösningar för Hemvägen och föra 

dialog med Sektor Omsorg  

- Att bemyndiga Lina att påkalla förhandlingar med Hyresgästföreningen 

- Att lägga övrig information till handlingarna 

 

Styrelsen beslutar 

Att uppdra till Lina att utreda möjliga lösningar för Hemvägen och föra 

dialog med Sektor Omsorg  

Att bemyndiga Lina att påkalla förhandlingar med Hyresgästföreningen 

Att lägga övrig information till handlingarna 
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12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 7 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 6 

Ramavtal 

 

Befintliga (ram)avtal och deras löptider återfinns i bilaga 1. Styrelsen 

resonerar och konstaterar att arbete och planering för detta behöver ske 

framöver. 

 

Förslag till beslut:  

- Att styrelsen arbetar vidare med frågorna. 

 

 

Styrelsen beslutar 

Att styrelsen arbetar vidare med frågorna. 
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12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 8 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 7 

Internkontrollplan/inträffade händelser 

 

 

 

 

Förslag till beslut:  

- att lägga informationen till handlingarna  

 

Styrelsen beslutar 

Att lägga informationen till handlingarna 

  

Risker Riskbeskrivning Ansvarig Kontroller Testmetod Rapportö
r 

Uppföljning 

Verksamhets-
störande 

händelser 

Brand, 
vattenskada etc. 

 

VD     Ordf  2025-01-16 

Inga 
avvikelser 

Outhyrda 
lokaler och 

lägenheter 

Fastigheter med 
svag uthyrning 
vilket ger ökat 
hyresbortfall 

 

VD Uppföljning av 
antalet 
outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 

Vid varje 
körning av 
hyrorna 
kontrolleras 
antalet 
outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 

Ordf 2025-01-16 

Inga 
avvikelser 

Ökad ohälsa 
bland delar av 
personalen 

En alltför hög 
arbetsbelastning 
riskerar att 

skapa ohälsa 

VD Uppföljning av 
statistik för 
sjukfrånvaro 

Statistik för 
sjukfrånvaro 
följs upp 

genom Visma 

Ordf  

 

2025-01-16 

  

Underhåll som 
inte fortlöper 
enligt beslutad 

underhållsplan 

Att underhållet 
blir eftersatt och 
därmed blir en 

underhållsskuld 

VD Uppföljning av 
genomförda 
underhålls 

åtgärder 

Löpande 
sammanställn. 
av underhållet 

Ordf 2025-01-16 

Inga 
avvikelser 

Hyresgästers 
betalförmåga/K
onjukturläge 

Risk för 
ekonomisk 
skada om 
bolaget får 
många 
hyresgäster som 
får problem att 
betala hyrorna 

VD Uppföljning av 
obetalda hyror 

Att man 
kontaktar 
hyresgästen i 
god tid för en 
åtgärdsplan 

Ordf 2025-01-16 

Inga 
avvikelser 
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12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 9 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 8 

Bolagsstyrningsrapport 

 

Upprättad enligt SKR riktlinjer och principer för styrning av kommunala 

bolag, se bilaga.  

 

Förslag till beslut: 

- Att godkänna bolagsstyrningsrapport och dela med ägaren 

 

 

 

Styrelsen beslutar 

Att godkänna bolagsstyrningsrapport och dela med ägaren 
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12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 10 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 9 

Personal 

Avrapport från 9/1.  

 

Förslag till beslut: 

- Att lägga informationen till handlingarna 

 

 

 

Styrelsen beslutar 

Att lägga informationen till handlingarna 
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12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 11 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 10 

Övriga frågor 

 

Styrelsen överlägger positivt och framåtsyftande om året som ligger framför, 

byggnationsplaner, bostadsutveckling och kommande rekrytering utifrån 

bolagets uppdrag.  
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12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-01-16 

 

 

(Sida 12 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 11 

Avslutning 

 

Ordförande avslutar mötet och tackar för aktivt deltagande.  

Mötet avslutas kl15:45. 
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12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 1 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


Plats och tid: Resecentrum, 16 jan kl. 13:00-15:45 


  


Beslutande: André Öberg, ordförande 


Anders Olsson ersätter Anders Magnusson, vice ordförande 


Göran Holst  


Malte Andersson ersätter Bertil Karlsson  


Anders Jonsson 


 


 


Ersättare: Ola Conradsson  


 


 


Övriga närvarande: Lina Sjöström, Norrskenet, adjungerad  §1 - §8 


 


 


Utses att justera: 


 


 


Göran Holst 


  


Justeringens tid och 


plats: 


Digital signering, 2025-01-17 kl10.00 


  


Ordförande och 


sekreterare 


 


André Öberg  


 


   


Justerande Göran Holst 


 


 


 


 


 ANSLAG/BEVIS 


Protokollet är justerat.  


Justeringen har tillkännagivits genom anslag. 


    


Organ Nordmalingshus AB  


    


Sammanträdesdatum: 2025-01-16   


    


Datum för anslags  


uppsättande: 


 


2025-01-20 


Datum för anslags 


nedtagande: 


 


2025-02-10 


    


Förvaringsplats för 


protokollet: 


 


Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling 


 


    


Underskrift:  


 


 


 


  







12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 2 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 1 


Öppnande 


Ordförande André Öberg hälsade ledamöterna välkomna och förklarade 


styrelsesammanträdet öppnat. 


  







12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 3 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 2 


Dagordning 


Ordförande André Öberg frågar om dagordningen som bifogats kallelsen kan 


godkännas. 


 


 


Styrelsens beslut 


Att godkänna dagordningen. 


 


 


 


  







12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 4 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 3  


Justering 


Förslag: digital justering fredag den 17/1–2025 kl. 10:00 


Till justerare föreslås Göran Holst. 


 


 


Styrelsens beslut 


Att utse Göran Holst att justera dagens protokoll. 


 


  







12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 5 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 4 


Ekonomi 


 


Den 20/1 påbörjas arbetet med årsredovisning, ekonomisk rapport december, 


driftnetto per fastighet. Inga budgetjusteringar i dagsläget. Att fundera över 


är målbild för resultatnivå 2025 och framåt planperioden. Resonemang kring 


hur hyresbortfall ska redovisas.  


 


Beträffande attester resonerar styrelsen och föreslår följande attestnivåer, 


som ett embryo till kommande attestinstruktion med tillhörande attesträtt. 


- Firmatecknare och Lina Sjöström har rätt att attestera löpande förvaltning 


(undantaget egna förehavanden) 


- Inköp upp till 250tkr Lina Sjöström 


- Inköp upp till 500tkr ordförande 


- Belopp över detta styrelsebeslut 


- Investeringar kräver styrelsebeslut  


 


 


 
• Outhyrda lgh    3 dec 8 jan Renovering  


Nordmaling  1 st 1 st 1 st 


Rundvik  4 st 3 st   


Gräsmyr  0 st 0 st 


Hörnsjö   1 st            1 st 


 


 


Förslag till beslut:  


- Att lägga informationen till handlingarna. 


-  Att bemyndiga ordförande och vice att vid behov utfärda fullmakt för 


Lina Sjöström  


-  Att etablera attestnivåer enligt följande:  


o Firmatecknare och Lina Sjöström har rätt att attestera löpande 


förvaltning (undantaget egna förehavanden) 


o Inköp upp till 250tkr Lina Sjöström 


o Inköp upp till 500tkr ordförande 


o Belopp över detta styrelsebeslut 


o Investeringar kräver styrelsebeslut  


 


Styrelsen beslutar 


Att lägga informationen till handlingarna. 


 


 


  







12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 6 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 5 


Projekt  


 


a. Tobiasgården, två inflyttade, vissa efterarbeten, avsyning sker måndag 


där Lina representerar Nordmalingshus. Behöver marknadsföras 


ytterligare. 


b. Hemvägen, utflyttad hyresgäst, kontrakt ska hanteras, resonemang om 


framtida möjligheter som Trygghetsboende och dialog med Sektor 


omsorg 


c. Interimslösning enligt styrelsebeslut igång, resonemang kring operativa 


och taktiska frågor framåt, hyresförhandlingar mm  
 


Förslag till beslut:  


- Att uppdra till Lina att utreda möjliga lösningar för Hemvägen och föra 


dialog med Sektor Omsorg  


- Att bemyndiga Lina att påkalla förhandlingar med Hyresgästföreningen 


- Att lägga övrig information till handlingarna 


 


Styrelsen beslutar 


Att uppdra till Lina att utreda möjliga lösningar för Hemvägen och föra 


dialog med Sektor Omsorg  


Att bemyndiga Lina att påkalla förhandlingar med Hyresgästföreningen 


Att lägga övrig information till handlingarna 


  







12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 7 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 6 


Ramavtal 


 


Befintliga (ram)avtal och deras löptider återfinns i bilaga 1. Styrelsen 


resonerar och konstaterar att arbete och planering för detta behöver ske 


framöver. 


 


Förslag till beslut:  


- Att styrelsen arbetar vidare med frågorna. 


 


 


Styrelsen beslutar 


Att styrelsen arbetar vidare med frågorna. 


 


 


  







12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 8 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 7 


Internkontrollplan/inträffade händelser 


 


 


 


 


Förslag till beslut:  


- att lägga informationen till handlingarna  


 


Styrelsen beslutar 


Att lägga informationen till handlingarna 


  


Risker Riskbeskrivning Ansvarig Kontroller Testmetod Rapportö
r 


Uppföljning 


Verksamhets-
störande 


händelser 


Brand, 
vattenskada etc. 


 


VD     Ordf  2025-01-16 


Inga 
avvikelser 


Outhyrda 
lokaler och 


lägenheter 


Fastigheter med 
svag uthyrning 
vilket ger ökat 
hyresbortfall 


 


VD Uppföljning av 
antalet 
outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 


Vid varje 
körning av 
hyrorna 
kontrolleras 
antalet 
outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 


Ordf 2025-01-16 


Inga 
avvikelser 


Ökad ohälsa 
bland delar av 
personalen 


En alltför hög 
arbetsbelastning 
riskerar att 


skapa ohälsa 


VD Uppföljning av 
statistik för 
sjukfrånvaro 


Statistik för 
sjukfrånvaro 
följs upp 


genom Visma 


Ordf  


 


2025-01-16 


  


Underhåll som 
inte fortlöper 
enligt beslutad 


underhållsplan 


Att underhållet 
blir eftersatt och 
därmed blir en 


underhållsskuld 


VD Uppföljning av 
genomförda 
underhålls 


åtgärder 


Löpande 
sammanställn. 
av underhållet 


Ordf 2025-01-16 


Inga 
avvikelser 


Hyresgästers 
betalförmåga/K
onjukturläge 


Risk för 
ekonomisk 
skada om 
bolaget får 
många 
hyresgäster som 
får problem att 
betala hyrorna 


VD Uppföljning av 
obetalda hyror 


Att man 
kontaktar 
hyresgästen i 
god tid för en 
åtgärdsplan 


Ordf 2025-01-16 


Inga 
avvikelser 


       







12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 9 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 8 


Bolagsstyrningsrapport 


 


Upprättad enligt SKR riktlinjer och principer för styrning av kommunala 


bolag, se bilaga.  


 


Förslag till beslut: 


- Att godkänna bolagsstyrningsrapport och dela med ägaren 


 


 


 


Styrelsen beslutar 


Att godkänna bolagsstyrningsrapport och dela med ägaren 


 


  







12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 10 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 9 


Personal 


Avrapport från 9/1.  


 


Förslag till beslut: 


- Att lägga informationen till handlingarna 


 


 


 


Styrelsen beslutar 


Att lägga informationen till handlingarna 


  







12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 11 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 10 


Övriga frågor 


 


Styrelsen överlägger positivt och framåtsyftande om året som ligger framför, 


byggnationsplaner, bostadsutveckling och kommande rekrytering utifrån 


bolagets uppdrag.  


 


 


 


  







12  SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-01-16 


 


 


(Sida 12 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 11 


Avslutning 


 


Ordförande avslutar mötet och tackar för aktivt deltagande.  


Mötet avslutas kl15:45. 


 


 


 


 


 





