Mordmalingshus

Kommunégt - Allméannyttigt

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2025-01-16 (Sidalav12)

Plats och tid:

Beslutande:

Erséttare:
Ovriga narvarande:
Utses att justera:

Justeringens tid och
plats:

Resecentrum, 16 jan kl. 13:00-15:45

André Oberg, ordférande

Anders Olsson ersatter Anders Magnusson, vice ordforande
Goran Holst

Malte Andersson ersatter Bertil Karlsson
Anders Jonsson

Ola Conradsson

Lina Sjostrom, Norrskenet, adjungerad 81 - 88

Goran Holst

Digital signering, 2025-01-17 k110.00

Ordférande och )
sekreterare André Oberg
Justerande Goran Holst
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat.
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Organ Nordmalingshus AB
Sammantradesdatum: 2025-01-16
Datum for anslags Datum for anslags
uppséattande: 2025-01-20 nedtagande: 2025-02-10
Forvaringsplats for
protokollet: Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling
Underskrift:
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 1 16jan 2025 Sidalav13

(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 2 av 12)

§1
Oppnande

Ordforande André Oberg halsade ledamdéterna vialkomna och forklarade
styrelsesammantradet 6ppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 16jan 2025 Sida2av13
(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 3 av 12)

§2
Dagordning

Ordforande André Oberg fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkannas.

Styrelsens beslut

Att godkénna dagordningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 16jan 2025 Sida3av13
(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 4 av 12)

§3

Justering
Forslag: digital justering fredag den 17/1-2025 kl. 10:00
Till justerare foreslas Goran Holst.
Styrelsens beslut
Att utse Goran Holst att justera dagens protokoll.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 1 16jan 2025 Sidag4av13

(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 5 av 12)

84

Ekonomi

Den 20/1 paborjas arbetet med arsredovisning, ekonomisk rapport december,
driftnetto per fastighet. Inga budgetjusteringar i dagslaget. Att fundera 6ver
ar malbild for resultatniva 2025 och framat planperioden. Resonemang kring
hur hyresbortfall ska redovisas.

Betraffande attester resonerar styrelsen och foreslar foljande attestnivaer,

som ett embryo till kommande attestinstruktion med tillhdrande attestrétt.

- Firmatecknare och Lina Sjostrém har rétt att attestera I6pande férvaltning
(undantaget egna forehavanden)

- Inkdp upp till 250tkr Lina Sjostrom

- Inkdp upp till 500tkr ordférande

- Belopp over detta styrelsebeslut

- Investeringar kraver styrelsebeslut

e Outhyrdalgh 3 dec 8 jan Renovering
Nordmaling 1st 1st 1st
Rundvik 4 st 3 st
Grasmyr 0 st 0 st
Hornsjo 1st 1st

Forslag till beslut:
- Att lagga informationen till handlingarna.
- Att bemyndiga ordférande och vice att vid behov utfarda fullmakt for
Lina Sjostrém
- Att etablera attestnivaer enligt foljande:
o Firmatecknare och Lina Sjostrom har ratt att attestera I6pande
forvaltning (undantaget egna férehavanden)
Inkop upp till 250tkr Lina Sjostrém
Inkdp upp till 500tkr ordférande
Belopp dver detta styrelsebeslut
Investeringar kréver styrelsebeslut

o O O O

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 16jan 2025 Sida5av13
(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 6 av 12)

§5
Projekt

a. Tobiasgarden, tva inflyttade, vissa efterarbeten, avsyning sker mandag
dar Lina representerar Nordmalingshus. Behdver marknadsforas
ytterligare.

b. Hemvdgen, utflyttad hyresgast, kontrakt ska hanteras, resonemang om
framtida mojligheter som Trygghetsboende och dialog med Sektor
omsorg

c. Interimslosning enligt styrelsebeslut igang, resonemang kring operativa
och taktiska fragor framat, hyresférhandlingar mm

Forslag till beslut:

- Att uppdra till Lina att utreda méjliga l6sningar for Hemvégen och féra
dialog med Sektor Omsorg
Att bemyndiga Lina att pakalla férhandlingar med Hyresgastforeningen
Att lagga ovrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att uppdra till Lina att utreda mojliga I6sningar for Hemvagen och fora
dialog med Sektor Omsorg

Att bemyndiga Lina att pakalla férhandlingar med Hyresgastforeningen
Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 16jan 2025 Sida6av13
(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 7 av 12)

§6
Ramavtal

Befintliga (ram)avtal och deras I6ptider aterfinns i bilaga 1. Styrelsen
resonerar och konstaterar att arbete och planering for detta behdver ske
framover.

Forslag till beslut:
- Att styrelsen arbetar vidare med fragorna.

Styrelsen beslutar
Att styrelsen arbetar vidare med fragorna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 16jan 2025 Sida7av13
(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)
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(Sida 8 av 12)

87

Internkontrollplan/intraffade handelser

Riskbeskrivning

Ansvarig

Kontroller

Testmetod

Rapporto

r

Uppfdljning

Verksamhets-
stérande
handelser

Outhyrda
lokaler och
lagenheter

Okad ohélsa
bland delar av
personalen

Underhall som
inte fortloper

enligt beslutad
underhallsplan

Hyresgéasters
betalformaga/K
onjukturlage

Brand,
vattenskada etc.

Fastigheter med
svag uthyrning
vilket ger okat
hyresbortfall

En alltfér hdg
arbetsbelastning
riskerar att
skapa ohélsa

Att underhéllet
blir eftersatt och
darmed blir en
underhéllsskuld

Risk for
ekonomisk
skada om
bolaget far
manga

hyresgaster som

far problem att
betala hyrorna

VD

VD

VD

VD

VD

Forslag till beslut:
- att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att lagga informationen till handlingarna

Uppfdljning av
antalet
outhyrda
lagenheter och
lokaler

Uppfoljning av
statistik for
sjukfranvaro

Uppfoljning av
genomforda
underhalls
atgarder

Uppfoljning av
obetalda hyror

Vid varje
korning av
hyrorna
kontrolleras
antalet
outhyrda
lagenheter och
lokaler

Statistik for
sjukfranvaro
foljs upp
genom Visma

Lépande
sammanstalin.
av underhallet

Att man
kontaktar
hyresgéasten i
god tid fér en
atgardsplan

Ordf

Ordf

Ordf

Ordf

Ordf

2025-01-16
Inga
avvikelser
2025-01-16
Inga
avvikelser

2025-01-16

2025-01-16
Inga
avvikelser

2025-01-16
Inga
avvikelser

Justerandes sign

(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)

Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 16jan 2025

Sida8av13



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 9 av 12)

88

Bolagsstyrningsrapport

Uppréttad enligt SKR riktlinjer och principer for styrning av kommunala
bolag, se bilaga.

Forslag till beslut:
- Att godkanna bolagsstyrningsrapport och dela med dgaren

Styrelsen beslutar
Att godkanna bolagsstyrningsrapport och dela med dgaren

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 16jan 2025 Sida9av13
(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 10 av 12)

§9

Personal
Avrapport fran 9/1.
Forslag till beslut:

- Att lagga informationen till handlingarna
Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 1 16jan 2025 Sida10av 13

(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 11 av 12)

§10

Ovriga fragor

Styrelsen 6verlagger positivt och framatsyftande om aret som ligger framfor,
byggnationsplaner, bostadsutveckling och kommande rekrytering utifran
bolagets uppdrag.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 16jan 2025 Sidallav13
(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)



. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 12 av 12)
§11
Avslutning
Ordférande avslutar motet och tackar for aktivt deltagande.
Motet avslutas kl15:45.
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 1 16jan 2025 Sida12av13

(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)



Signering
Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: Erik Géran Holst

Datum: 2025-01-16 18:03

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
2A0EB61B2B5BEESBESAODSE68811A7TFCBA4AFE24DA9833FFBETF46069839776C

Namn: Dan André Israelsson Oberg

Datum: 2025-01-16 17:47

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
2A0EB61B2B5BEESBESAOD5SE68811A7TFCBA4AFE24DA9833FFBETF46069839776C

Protokoll 1 16jan 2025 Sida13av13
(Signerat, SHA-256 2A0EB61B2B5BEE5BE9AOD5E68811A7FCBA4AFE24DA9833FFBE7F46069839776C)
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Mordmalingshus

Kommunégt - Allméannyttigt

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2025-01-16 (Sidalav12)

Plats och tid:

Beslutande:

Erséttare:
Ovriga narvarande:
Utses att justera:

Justeringens tid och
plats:

Resecentrum, 16 jan kl. 13:00-15:45

André Oberg, ordférande

Anders Olsson ersatter Anders Magnusson, vice ordforande
Goran Holst

Malte Andersson ersatter Bertil Karlsson
Anders Jonsson

Ola Conradsson

Lina Sjostrom, Norrskenet, adjungerad 81 - 88

Goran Holst

Digital signering, 2025-01-17 k110.00

Ordférande och )
sekreterare André Oberg
Justerande Goran Holst
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat.
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Organ Nordmalingshus AB
Sammantradesdatum: 2025-01-16
Datum for anslags Datum for anslags
uppséattande: 2025-01-20 nedtagande: 2025-02-10

Forvaringsplats for
protokollet:

Underskrift:

Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande





. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 2 av 12)

§1
Oppnande

Ordforande André Oberg halsade ledamdéterna vialkomna och forklarade
styrelsesammantradet 6ppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 3 av 12)

§2
Dagordning

Ordforande André Oberg fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkannas.

Styrelsens beslut

Att godkénna dagordningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





SAMMANTRADESPROTOKOLL

mord mCI I i nQSh US Sammantrédesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16

(Sida 4 av 12)

83

Justering

Forslag: digital justering fredag den 17/1-2025 kl. 10:00

Till justerare foreslas Goran Holst.

Styrelsens beslut

Att utse Goran Holst att justera dagens protokoll.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande





. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 5 av 12)

84

Ekonomi

Den 20/1 paborjas arbetet med arsredovisning, ekonomisk rapport december,
driftnetto per fastighet. Inga budgetjusteringar i dagslaget. Att fundera 6ver
ar malbild for resultatniva 2025 och framat planperioden. Resonemang kring
hur hyresbortfall ska redovisas.

Betraffande attester resonerar styrelsen och foreslar foljande attestnivaer,

som ett embryo till kommande attestinstruktion med tillhdrande attestrétt.

- Firmatecknare och Lina Sjostrém har rétt att attestera I6pande férvaltning
(undantaget egna forehavanden)

- Inkdp upp till 250tkr Lina Sjostrom

- Inkdp upp till 500tkr ordférande

- Belopp over detta styrelsebeslut

- Investeringar kraver styrelsebeslut

e Outhyrdalgh 3 dec 8 jan Renovering
Nordmaling 1st 1st 1st
Rundvik 4 st 3 st
Grasmyr 0 st 0 st
Hornsjo 1st 1st

Forslag till beslut:
- Att lagga informationen till handlingarna.
- Att bemyndiga ordférande och vice att vid behov utfarda fullmakt for
Lina Sjostrém
- Att etablera attestnivaer enligt foljande:
o Firmatecknare och Lina Sjostrom har ratt att attestera I6pande
forvaltning (undantaget egna férehavanden)
Inkop upp till 250tkr Lina Sjostrém
Inkdp upp till 500tkr ordférande
Belopp dver detta styrelsebeslut
Investeringar kréver styrelsebeslut

o O O O

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





mord mCI I i nQSh US Sammantrédesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16

SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida 6 av 12)

85

Projekt

a. Tobiasgarden, tva inflyttade, vissa efterarbeten, avsyning sker mandag
dar Lina representerar Nordmalingshus. Behdver marknadsforas
ytterligare.

b. Hemvdgen, utflyttad hyresgast, kontrakt ska hanteras, resonemang om
framtida mojligheter som Trygghetsboende och dialog med Sektor
omsorg

c. Interimslosning enligt styrelsebeslut igang, resonemang kring operativa
och taktiska fragor framat, hyresférhandlingar mm

Forslag till beslut:
Att uppdra till Lina att utreda mojliga I6sningar for Hemvéagen och fora
dialog med Sektor Omsorg
Att bemyndiga Lina att pakalla férhandlingar med Hyresgastforeningen
Att lagga ovrig information till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att uppdra till Lina att utreda mojliga I6sningar for Hemvagen och fora
dialog med Sektor Omsorg

Att bemyndiga Lina att pakalla férhandlingar med Hyresgastforeningen
Att lagga 6vrig information till handlingarna

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande





mord mCI I i nQSh US Sammantrédesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16

SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida 7 av 12)

86

Ramavtal

Befintliga (ram)avtal och deras I6ptider aterfinns i bilaga 1. Styrelsen
resonerar och konstaterar att arbete och planering for detta behdver ske
framover.

Forslag till beslut:
- Att styrelsen arbetar vidare med fragorna.

Styrelsen beslutar
Att styrelsen arbetar vidare med fragorna.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande





Mordmalingshus

Kommundégt - Allménnyttigt

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2025-01-16

(Sida 8 av 12)

87

Internkontrollplan/intraffade handelser

Riskbeskrivning

Ansvarig

Kontroller

Testmetod

Rapporto

Uppfdljning

Verksamhets-
stérande
handelser

Outhyrda
lokaler och
lagenheter

Okad ohélsa
bland delar av
personalen

Underhall som
inte fortloper

enligt beslutad
underhallsplan

Hyresgéasters
betalformaga/K
onjukturlage

Brand,
vattenskada etc.

Fastigheter med
svag uthyrning
vilket ger okat
hyresbortfall

En alltfér hdg
arbetsbelastning
riskerar att
skapa ohélsa

Att underhéllet
blir eftersatt och
darmed blir en
underhéllsskuld

Risk for
ekonomisk
skada om
bolaget far
manga

hyresgaster som

far problem att
betala hyrorna

VD

VD

VD

VD

VD

Forslag till beslut:
- att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar

Att lagga informationen till handlingarna

Uppfdljning av
antalet
outhyrda
lagenheter och
lokaler

Uppfoljning av
statistik for
sjukfranvaro

Uppfoljning av
genomforda
underhalls
atgarder

Uppfoljning av
obetalda hyror

Vid varje
korning av
hyrorna
kontrolleras
antalet
outhyrda
lagenheter och
lokaler

Statistik for
sjukfranvaro
foljs upp
genom Visma

Lépande
sammanstalin.
av underhallet

Att man
kontaktar
hyresgéasten i
god tid fér en
atgardsplan

r
Ordf

Ordf

Ordf

Ordf

Ordf

2025-01-16
Inga
avvikelser
2025-01-16
Inga
avvikelser

2025-01-16

2025-01-16
Inga
avvikelser

2025-01-16
Inga
avvikelser

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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88

Bolagsstyrningsrapport

Uppréttad enligt SKR riktlinjer och principer for styrning av kommunala
bolag, se bilaga.

Forslag till beslut:
- Att godkanna bolagsstyrningsrapport och dela med dgaren

Styrelsen beslutar
Att godkanna bolagsstyrningsrapport och dela med dgaren

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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89

Personal
Avrapport fran 9/1.

Forslag till beslut:
- Att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





. SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 11 av 12)

§10

Ovriga fragor

Styrelsen 6verlagger positivt och framatsyftande om aret som ligger framfor,
byggnationsplaner, bostadsutveckling och kommande rekrytering utifran
bolagets uppdrag.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





. SAMMANTRADESPROTOKOLL
m O I'd mCI I l nQSh U S Sammantradesdatum

Kommunégt - Allménnyttigt 2025-01-16 (Sida 12 av 12)

§11

Avslutning

Ordférande avslutar motet och tackar for aktivt deltagande.
Motet avslutas kl15:45.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





