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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 1 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

Plats och tid: Resecentrum, 26 juni kl. 13:00–15.45 

  

Beslutande: André Öberg, ordförande 

Anders Magnusson, vice ordförande 

Anders Olsson ersätter Göran Holst  

Bertil Karlsson § 51 - 53 samt § 57 - 61 

Anders Jonsson 

Klas-Göran Sahlén ersätter Bertil Karlsson § 54 - 55 

Malte Andersson ersätter Bertil Karlsson § 56 

 

 

 

Ersättare: Ola Conradsson 

 

 

Övriga närvarande: Lina Sjöström, interimsansvarig 

Jonas Eriksson, tillträdande VD 

 

 

Utses att justera: 

 

 

Anders Magnusson 

  

Justeringens tid och 

plats: 

Digital signering, 2025-06-27 kl10.00 

  

Ordförande och 

sekreterare 

 

André Öberg  

 

   

Justerande Anders Magnusson 

 

 

 

 ANSLAG/BEVIS 

Protokollet är justerat.  

Justeringen har tillkännagivits genom anslag. 

    

Organ Nordmalingshus AB  

    

Sammanträdesdatum: 2025-06-26   

    

Datum för anslags  

uppsättande: 

 

2025-06-30 

Datum för anslags 

nedtagande: 

 

2025-07-21 

    

Förvaringsplats för 

protokollet: 

 

Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling 

 

    

Underskrift:  
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2 

 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 2 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 51 

Öppnande 

Ordförande André Öberg hälsade ledamöterna välkomna och förklarade 

styrelsesammanträdet öppnat. 
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2 

 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 3 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 52 

Dagordning 

Ordförande André Öberg frågar om dagordningen som bifogats kallelsen kan 

godkännas. 

 

 

Styrelsens beslut 

Att godkänna dagordningen. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 4 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 53  

Justering 

Förslag: digital justering fredag 27/6 2025 kl. 10:00 

Till justerare föreslås Anders Magnusson. 

 

 

Styrelsens beslut 

Att utse Anders Magnusson att justera dagens protokoll. 
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2 

 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 5 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 54 

Ekonomi 

 

Ingen rapport eller driftnetto finns ännu för maj, detta som en konsekvens av 

kommunens byte av ekonomisystem till ”Raindance” från CGI. 

Genomgång av uthyrningsläget och resonemang om ”Tobiasgården”, 

intresserade finns som inte är fullt fyllda 65+, kan lättnader bli aktuella? 

 

 

 
 Outhyrda lgh   9 maj 16 juni Varav renovering

  

Nordmaling  3 st 6 st 2 st 

Rundvik  4 st 3 st  1 st 

Gräsmyr  5 st 5 st 

Hörnsjö  1 st            1 st  

 

 Outhyrda lokaler   9 maj 16 juni Kommentar  
Nordmaling  Uppstartat Projektering “Hemvägen LSS” 

Nordmaling (utflytt 31/10 -25)  Väntar offert “Kungsvägens LSS” 

Rundvik  Utreds Utreds  “Ankaret” 

 

 

 

Förslag till beslut:  

- Att föra dialog med SBO och lägga övrig information till handlingarna  

Styrelsen beslutar 

Att föra dialog med SBO och lägga övrig information till handlingarna 
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2 

 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 6 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 55 

Operativ drift 

Lina avger en operativ rapport kring fastighetsbeståndet. 

Försäkringsärende carport Kungsvägen 51 rekommenderas återställning av 

motorvärmarstolpar, återuppbyggnad av carport ej ekonomiskt motiverat 

utifrån låg försäkringsersättning. 

 

Förslag till beslut:  

- Att motta försäkringsersättning från LF och EJ återuppbygga carport  

- Att lägga övrig information till handlingarna 

 

Styrelsen beslutar 

Att lägga informationen till handlingarna 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 7 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 56 

Projekt 

 

a. Hemvägen ”LSS”, projektering snart klar för bygglovsansökan 

b. Kullen och Kallkällvägen, projektarbete pågår 

c. Notholmen, förfrågan ligger hos ägaren 

d. Ankaret, vakanser i huset (”Skutan”), projekt på is just nu 

e. Kungsvägens ”LSS”, projektering beställs 

 

 

 

Förslag till beslut:  

- Att lägga informationen till handlingarna 

 

 

 

Styrelsen beslutar 

Att lägga informationen till handlingarna 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 8 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 57 

Internkontrollplan 

 
I internkontrollplanen för 2025 ingår 7 processer som identifieras som ”risker” samt en eller flera aktiviteter för att avhjälpa 

dessa risker, sk. ”kontroller”. Av planen framgår vem som är ansvarig för respektive risk samt hur kontrollerna ska 

mätas/testas (testmetod). Kolumnen ”rapportör” kan komma att ändras under året med anledning av att det kan vara en 

annan funktion som genomför testmetoderna. Verkställande direktör är ansvarig för att kontrollerna genomförs.  

Förslag till beslut:  

- att lägga informationen till handlingarna  

 

Styrelsen beslutar 

Att lägga informationen till handlingarna 

Risker Riskbeskrivning Ansvarig Kontroller Testmetod Rapportör Uppföljning 

Brandrisk Mänskligt eller 
spontant orsakad 
brand uppstår 

 

 

Lina S Avstämning med 
drift, kontroll 
brandvarnare vid 
in och utflytt 
Info i december 

Uppföljning 
egenkontroll 

Lina S  2025-06-16 

Inga 
avvikelser 

Outhyrda lokaler 
och lägenheter 

Fastigheter med 
svag uthyrning vilket 
ger ökat 
hyresbortfall 

 

Lina S Uppföljning av 
antalet outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 

antalet outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 
kontrolleras 
regelbundet 

Uthyrare 2025-06-16 

En viss ökning 
har skett. 

Skenande 
kostnader 

Externa kostnader 
ökar mer än 
hyresintäkter. Ex: 
Solör, Vakin mfl. 

Lina S Omvärldsbevakn. 
samt dialog med 
övriga 
fastighetsägare 

Avstämning mot 
förgående års 
utfall 

Lina S 

 

 

2025-06-16 

Inga 
avvikelser 

Underhåll som 
inte fortlöper 
enligt beslutad 
underhållsplan 

Att underhållet blir 
eftersatt och därmed 
blir en 
underhållsskuld 

Lina S Uppföljning av 
åtgärder mot 
underhållsplan 

Löpande 
sammanställn. 
av underhållet 

Lina S 2025-06-16 

Planer 
behöver 
uppdateras 

Skador på 3:e 
man 

Risk att hyresgäster 
eller 3:e man skadas 
vid våra fastigheter 

Lina S Uppföljning 
genom att utföra 
besiktningar, 
säkerställa att 
risk för 
snöras/istappar 
minimeras, halka 
etc. 

Internkontroller 
av teknisk 
förvaltning. 
Utföra årliga 
besiktningar.  

Lina S 2025-06-16 

Tre frost-
sprängda 
fasader  

Lekplats 
Hemv. Väntar 
offert. Påmint 
UE igen. 

IT-säkerhet Risk för IT-attacker, 

att information 
kommer i orätta 
händer, att 
kostnader uppstår, 
att personuppgifter 
läcker 

Lina S Genomgång med 
kommunen. 
Säkerställa att 
gallring sker i rätt 
intervall 
avseende 
Momentum. 

Att kontrollera 
att backup och 
uppdateringar 
sker löpande 

Lina S 2025-06-16 

Inga 
avvikelser 

Oväntade 
lagkrav 

 

Ökade krav från 
myndigheter 
gällande lägre 
energianvändning 
kan innebära extra 
kostnader på kort 
sikt, speciellt för 
äldre fastigheter.  

Lina S Omvärldsanalys Utföra 
energideklaratio
ner, välja 
energieffektiva 
lösningar vid 
ombyggnation/n
yproduktion. 
Utveckla vår 
förvaltning, 
arbeta 
resurseffektivt. 

Lina S 2025-06-16 

Inga 
avvikelser 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 9 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 58 

Styrande dokument 

Genomgång av styrande dokument enligt årsplanering.  

Uppdatering av VD-instruktion samt av attestrutin föreslås. 

Resonemang där styrelsen står kvar vid fjolårets synpunkter på 

bolagsordning och ägardirektiv. Styrelsen överlägger om avrapportering 

framåt för tillträdande VD. 

 

Förslag till beslut: 

- Att skicka kommentar till ägaren 

- Att uppdatera styrande dokument enligt förslag 

- Att tillträdande VD får i uppdrag att fundera över framtida 

avrapportering 

 

 

Styrelsen beslutar 

Att skicka kommentar till ägaren 

Att uppdatera styrande dokument enligt förslag 

Att tillträdande VD får i uppdrag att fundera över framtida avrapportering 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 10 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 59 

Strategidag 28aug 

 

Dialog inför kommande strategidag i slutet av augusti. 

 

 

Förslag till beslut: 

- Att ordförande och VD får i uppdrag att ordna ett upplägg liknande 

fjolårets. 

 

 

Styrelsen beslutar 

Att ordförande och VD får i uppdrag att ordna ett upplägg liknande fjolårets.  
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 11 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 60 

Övriga frågor 

 

Inga övriga frågor. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 

2025-06-26 

 

 

(Sida 12 av 12) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 61 

Avslutning 

 

Ordförande avslutar mötet och tackar för aktivt deltagande.  

Mötet avslutas kl15:45. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-06-26 


 


 


(Sida 1 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


Plats och tid: Resecentrum, 26 juni kl. 13:00–15.45 


  


Beslutande: André Öberg, ordförande 


Anders Magnusson, vice ordförande 


Anders Olsson ersätter Göran Holst  


Bertil Karlsson § 51 - 53 samt § 57 - 61 


Anders Jonsson 


Klas-Göran Sahlén ersätter Bertil Karlsson § 54 - 55 


Malte Andersson ersätter Bertil Karlsson § 56 


 


 


 


Ersättare: Ola Conradsson 


 


 


Övriga närvarande: Lina Sjöström, interimsansvarig 


Jonas Eriksson, tillträdande VD 


 


 


Utses att justera: 


 


 


Anders Magnusson 


  


Justeringens tid och 


plats: 


Digital signering, 2025-06-27 kl10.00 


  


Ordförande och 


sekreterare 


 


André Öberg  


 


   


Justerande Anders Magnusson 


 


 


 


 ANSLAG/BEVIS 


Protokollet är justerat.  


Justeringen har tillkännagivits genom anslag. 


    


Organ Nordmalingshus AB  


    


Sammanträdesdatum: 2025-06-26   


    


Datum för anslags  


uppsättande: 


 


2025-06-30 


Datum för anslags 


nedtagande: 


 


2025-07-21 


    


Förvaringsplats för 


protokollet: 


 


Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling 


 


    


Underskrift:  
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-06-26 


 


 


(Sida 2 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 51 


Öppnande 


Ordförande André Öberg hälsade ledamöterna välkomna och förklarade 


styrelsesammanträdet öppnat. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-06-26 


 


 


(Sida 3 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 52 


Dagordning 


Ordförande André Öberg frågar om dagordningen som bifogats kallelsen kan 


godkännas. 


 


 


Styrelsens beslut 


Att godkänna dagordningen. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-06-26 


 


 


(Sida 4 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 53  


Justering 


Förslag: digital justering fredag 27/6 2025 kl. 10:00 


Till justerare föreslås Anders Magnusson. 


 


 


Styrelsens beslut 


Att utse Anders Magnusson att justera dagens protokoll. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-06-26 


 


 


(Sida 5 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 54 


Ekonomi 


 


Ingen rapport eller driftnetto finns ännu för maj, detta som en konsekvens av 


kommunens byte av ekonomisystem till ”Raindance” från CGI. 


Genomgång av uthyrningsläget och resonemang om ”Tobiasgården”, 


intresserade finns som inte är fullt fyllda 65+, kan lättnader bli aktuella? 


 


 


 
 Outhyrda lgh   9 maj 16 juni Varav renovering


  


Nordmaling  3 st 6 st 2 st 


Rundvik  4 st 3 st  1 st 


Gräsmyr  5 st 5 st 


Hörnsjö  1 st            1 st  


 


 Outhyrda lokaler   9 maj 16 juni Kommentar  
Nordmaling  Uppstartat Projektering “Hemvägen LSS” 


Nordmaling (utflytt 31/10 -25)  Väntar offert “Kungsvägens LSS” 


Rundvik  Utreds Utreds  “Ankaret” 


 


 


 


Förslag till beslut:  


- Att föra dialog med SBO och lägga övrig information till handlingarna  


Styrelsen beslutar 


Att föra dialog med SBO och lägga övrig information till handlingarna 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-06-26 


 


 


(Sida 6 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 55 


Operativ drift 


Lina avger en operativ rapport kring fastighetsbeståndet. 


Försäkringsärende carport Kungsvägen 51 rekommenderas återställning av 


motorvärmarstolpar, återuppbyggnad av carport ej ekonomiskt motiverat 


utifrån låg försäkringsersättning. 


 


Förslag till beslut:  


- Att motta försäkringsersättning från LF och EJ återuppbygga carport  


- Att lägga övrig information till handlingarna 


 


Styrelsen beslutar 


Att lägga informationen till handlingarna 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-06-26 


 


 


(Sida 7 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 56 


Projekt 


 


a. Hemvägen ”LSS”, projektering snart klar för bygglovsansökan 


b. Kullen och Kallkällvägen, projektarbete pågår 


c. Notholmen, förfrågan ligger hos ägaren 


d. Ankaret, vakanser i huset (”Skutan”), projekt på is just nu 


e. Kungsvägens ”LSS”, projektering beställs 


 


 


 


Förslag till beslut:  


- Att lägga informationen till handlingarna 


 


 


 


Styrelsen beslutar 


Att lägga informationen till handlingarna 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 


2025-06-26 


 


 


(Sida 8 av 12) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 57 


Internkontrollplan 


 
I internkontrollplanen för 2025 ingår 7 processer som identifieras som ”risker” samt en eller flera aktiviteter för att avhjälpa 


dessa risker, sk. ”kontroller”. Av planen framgår vem som är ansvarig för respektive risk samt hur kontrollerna ska 


mätas/testas (testmetod). Kolumnen ”rapportör” kan komma att ändras under året med anledning av att det kan vara en 


annan funktion som genomför testmetoderna. Verkställande direktör är ansvarig för att kontrollerna genomförs.  


Förslag till beslut:  


- att lägga informationen till handlingarna  


 


Styrelsen beslutar 


Att lägga informationen till handlingarna 


Risker Riskbeskrivning Ansvarig Kontroller Testmetod Rapportör Uppföljning 


Brandrisk Mänskligt eller 
spontant orsakad 
brand uppstår 


 


 


Lina S Avstämning med 
drift, kontroll 
brandvarnare vid 
in och utflytt 
Info i december 


Uppföljning 
egenkontroll 


Lina S  2025-06-16 


Inga 
avvikelser 


Outhyrda lokaler 
och lägenheter 


Fastigheter med 
svag uthyrning vilket 
ger ökat 
hyresbortfall 


 


Lina S Uppföljning av 
antalet outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 


antalet outhyrda 
lägenheter och 
lokaler 
kontrolleras 
regelbundet 


Uthyrare 2025-06-16 


En viss ökning 
har skett. 


Skenande 
kostnader 


Externa kostnader 
ökar mer än 
hyresintäkter. Ex: 
Solör, Vakin mfl. 


Lina S Omvärldsbevakn. 
samt dialog med 
övriga 
fastighetsägare 


Avstämning mot 
förgående års 
utfall 


Lina S 


 


 


2025-06-16 


Inga 
avvikelser 


Underhåll som 
inte fortlöper 
enligt beslutad 
underhållsplan 


Att underhållet blir 
eftersatt och därmed 
blir en 
underhållsskuld 


Lina S Uppföljning av 
åtgärder mot 
underhållsplan 


Löpande 
sammanställn. 
av underhållet 


Lina S 2025-06-16 


Planer 
behöver 
uppdateras 


Skador på 3:e 
man 


Risk att hyresgäster 
eller 3:e man skadas 
vid våra fastigheter 


Lina S Uppföljning 
genom att utföra 
besiktningar, 
säkerställa att 
risk för 
snöras/istappar 
minimeras, halka 
etc. 


Internkontroller 
av teknisk 
förvaltning. 
Utföra årliga 
besiktningar.  


Lina S 2025-06-16 


Tre frost-
sprängda 
fasader  


Lekplats 
Hemv. Väntar 
offert. Påmint 
UE igen. 


IT-säkerhet Risk för IT-attacker, 


att information 
kommer i orätta 
händer, att 
kostnader uppstår, 
att personuppgifter 
läcker 


Lina S Genomgång med 
kommunen. 
Säkerställa att 
gallring sker i rätt 
intervall 
avseende 
Momentum. 


Att kontrollera 
att backup och 
uppdateringar 
sker löpande 


Lina S 2025-06-16 


Inga 
avvikelser 


Oväntade 
lagkrav 


 


Ökade krav från 
myndigheter 
gällande lägre 
energianvändning 
kan innebära extra 
kostnader på kort 
sikt, speciellt för 
äldre fastigheter.  


Lina S Omvärldsanalys Utföra 
energideklaratio
ner, välja 
energieffektiva 
lösningar vid 
ombyggnation/n
yproduktion. 
Utveckla vår 
förvaltning, 
arbeta 
resurseffektivt. 


Lina S 2025-06-16 


Inga 
avvikelser 
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Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 58 


Styrande dokument 


Genomgång av styrande dokument enligt årsplanering.  


Uppdatering av VD-instruktion samt av attestrutin föreslås. 


Resonemang där styrelsen står kvar vid fjolårets synpunkter på 


bolagsordning och ägardirektiv. Styrelsen överlägger om avrapportering 


framåt för tillträdande VD. 


 


Förslag till beslut: 


- Att skicka kommentar till ägaren 


- Att uppdatera styrande dokument enligt förslag 


- Att tillträdande VD får i uppdrag att fundera över framtida 


avrapportering 


 


 


Styrelsen beslutar 


Att skicka kommentar till ägaren 


Att uppdatera styrande dokument enligt förslag 


Att tillträdande VD får i uppdrag att fundera över framtida avrapportering 
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§ 59 


Strategidag 28aug 


 


Dialog inför kommande strategidag i slutet av augusti. 


 


 


Förslag till beslut: 


- Att ordförande och VD får i uppdrag att ordna ett upplägg liknande 


fjolårets. 


 


 


Styrelsen beslutar 


Att ordförande och VD får i uppdrag att ordna ett upplägg liknande fjolårets.  
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Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 60 


Övriga frågor 


 


Inga övriga frågor. 
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Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 61 


Avslutning 


 


Ordförande avslutar mötet och tackar för aktivt deltagande.  


Mötet avslutas kl15:45. 


 


 


 


 


 





